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W mackach czerwonych spotdzielni
LESZEK MISIAK

» Miliony cztonkéw spoétdzielni mieszkaniowych w Polsce mogq nigdy nie
uzyska¢ prawa do gruntow pod blokami. Na warszawskim Ursynowie
rozpoczeto uniewaznianie aktow notarialnych dotyczacych terenéw
spotdzielczych zabudowanych po 1990 r. To skutek niezgodnego
z prawem obrotu gruntami przez spoétdzielnie i urzednikéw gminnych.
Sprawa zajety sie ABW i CBA «

Uniewaznienie aktéw notarialnych spoétdzielni mieszkaniowych na Ursynowie wywota lawine
podobnych decyzji w catej Polsce. - Od 1990 r. obowigzywato nabywanie gruntéow przez
spoétdzielnie w drodze przetargu. Tymczasem na Ursynowie nie byto zadnego przetargu na
grunty, a caty jest zabudowany z naruszeniem prawa. Gminy przekazywaty je za darmo.
Urzednicy gminni dogadywali sie z prezesami spétdzielni. A w kazdej wiekszej z nich byt
prezes zwigzany z SLD. Skarb Panstwa ponidst ogromne straty na obrocie gruntami - méwi
~GP" cztonek jednej ze spodtdzielni ursynowskich. Zastrzega anonimowos$¢, obawiajgc sie

wyrzucenia z mieszkania. - Prokuratorzy, sedziowie, radni, notariusze i pracownicy
wydziatow ksiag wieczystych uczestniczyli w przestepstwach urzedniczych
- dodaje.

Sprawa wyszta na jaw po wejsciu w zycie ustawy o dostepie do informacji publicznej. Kilku
cztonkéw spétdzielni ,Wyzyny” na Ursynowie odkryto wéwczas nielegalny obrét gruntami
gminnymi, ktéry prawdopodobnie dotyczy takze innych rejonéw kraju. ,To afera wieksza
niz FOZZ" miat powiedzie¢ jeden z prokuratoréw cztonkom spoétdzielni ,Wyzyny”, ktérzy ja
wykryli.

Mieszkancy blokéw spétdzielczych sg przekonani, ze skoro wykupili mieszkania na
wiasnos¢, jako ich wiasciciele mogg czuc sie bezpieczni. A wykupienie mieszkania bez praw
do gruntu to tak, jak wybudowanie domu na cudzej dziatce. W aktach notarialnych zakupu
mieszkania w wielu spétdzielniach nie wyszczegdlniono, ze nabywca staje sie jednoczesnie
wiascicielem czesci dziatki pod blokiem, gdzie znajduje sie jego mieszkanie. Zarzad
spotdzielni jako wiasciciel gruntu moze wzig¢ kredyt obcigzajacy hipoteke, a spétdzielcy
bedgq musieli go sptaci¢. - Tak sie stato m.in. w warszawskiej spoétdzielni ,,PAX”. Zarzad
moze tez sprzedaé¢ grunt wraz z lokatorami, jak na warszawskim Brddnie. Wieczystym
uzytkownikiem gruntu jest bowiem spoétdzielnia, a nie jej cztonkowie - moéwig cztonkowie
spoétdzielni warszawskich.

- Uniewazniane sg akty notarialne zawarte miedzy spétdzielnia a gming, ktora przekazata
im grunty za darmo. Aktualnie zakonczyty sie kontrole w ursynowskich spoétdzielniach
LJary”, ,Wyzyny”, ,Przy Metrze”, ,PAX”, a takze w spotdzielni na Woli. Stwierdzono, ze
wszystkie skontrolowane akty notarialne razaco naruszajg prawo. W naszej spotdzielni
zakwestionowano trzy akty w czesci dotyczacej gruntu oddanego bezprawnie spotdzielni po
1990 r. - méwiq ,GP" Elzbieta Sendtak i Joanna Gniewek, cztonkinie spétdzielni ,Wyzyny”.

O poswiadczaniu nieprawdy w dokumentach i wytudzaniu gruntéw cztonkowie ursynowskich
spoétdzielni zawiadomili prokurature. Sprawy jednak ciggnety sie albo ich nie wszczynano.
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Napisaty wiec, do ministra Ziobro, by zabrat je z prokuratury warszawskiej. Przekazano je
do Rzeszowa i Krosna, gdzie tez nie znaleziono podstaw do wszczecia dochodzenia.
Niedawno okazato sie, ze dekretacje, by postepowania te skierowaé wiasnie do Rzeszowa i
Krosna, dat Janusz Kaczmarek, éwczesny prokurator krajowy.

Szczesciarze z SLD

27 maja 1990 r. w ramach reformy panstwa polskiego wprowadzono ustawe o samorzadzie
gmin.

Grunty bedace dotad witasnoscig panstwa skomunalizowane. Skarb Panstwa przejat fabryki,
drogi itp., zas grunty budowlano-inwestycyjne zostaty przy samorzadach. Brak kontroli
samorzadéw umozliwit grabiez gruntéw trwajacq do dzi$, a w warszawskich urzedach wcigz
pracujg ludzie, ktérzy uczestniczyli w bezprawnym przekazywaniu gminnych gruntéw
zarzadom spotdzielni.

W1991 r. weszta w zycie tzw. ustawa ministra Adama Glapinskiego umozliwiajaca
nieodptatne oddanie przez gmine gruntéow spétdzielniom mieszkaniowym w wieczyste
uzytkowanie wytacznie pod budownictwo wielorodzinne. Osoby znajdujace sie w tzw.
zamrazarce wojewody, przez lata wptacajace na ksigzeczki mieszkaniowe, ale
nieprzypisane do konkretnej spotdzielni, mogty ubiegac sie o tereny pod budowe mieszkan.
Pozostate grunty spoétdzielnie musiaty kupowa¢ w przetargach. - -Ustawe Glapinskiego
wykorzystano do grabiezy ziemi. W tym czasie to gtdwnie ludzie z administracji
wywodzacej sie z PRL orientowali sie w zawito$ciach przepisow i mozliwosciach ich
»,haciggniecia”. Byli aparatczycy zawigzywali spotdzielnie. Uzyskiwali od gminy grunty za
darmo. Budowali osiedla mieszkaniowe; domy wielorodzinne i jednorodzinne, a po
zakonczeniu inwestycji uwifaszczali sie na gruncie i rozwigzywali spétdzielnie. Na przykitad
spoétdzielnia ,Pigtka” w 1996 r. kupita od gminy bez przetargu (zezwolit na to wojewoda
Leszek Mizielinski) atrakcyjnie potozong dziatke za zadziwiajgco niskg cene - 200 zt za
metr, gdy w duzo mniej atrakcyjnych miejscach Bemowa dziatki kosztowaty okoto 600 zt.
Wybudowata osiedle przy parku leSnym Bemowo. Ma tam dom Ryszard Kalisz i kilku innych
dziataczy SLD.

Na poczatku lat 90. déwczesni pracownicy Urzedu Rady Ministréw zatozyli spétdzielnie
».Debina” przy ulicach Rosota i Nowoursynowskiej. Wsréd cztonkéw spétdzielni mozna
znalez¢ Leszka Millera, Jerzego Jaskiernie, Marka Wagnera, Grzegorza Rydlewskiego,
Michata Tobera. Lewicowi politycy dzieki przychylnosci administracji bezprawnie przejeli
kilka hektarow Ursynowa. Za te tereny sad przyznat spadkobiercom rodziny Branickich,
pierwotnych witascicieli, 15 min zt odszkodowania. Postkomunisci uwtaszczyli sie kosztem
podatnikdw, a zapfaci¢ ma miasto...

- W 1997 r. grunt przekazany spétdzielni ,Debina”, gdzie mieszkat Leszek Miller, operat
szacunkowy w gminie wycenit na 126 zt za metr, a mieszkanncom spétdzielni ,Wyzyny" ten
sam operat szacunkowy w tym samym czasie wycenit grunt znajdujacy sie po sasiedzku na
500 zt za metr - méwig mieszkancy ,Wyzyn”.

Przecietny Polak nigdy nie miat i nie bedzie miat takiego szczescia jak panowie Kalisz czy
Miller, ktérzy tanio kupili dziatki i maja prawo wiasnosci. Przecietny spétdzielca,
mieszkaniec bloku na Ursynowie, prawa wtasnosci nie ma.

Grabiez wcigz trwa

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami spoétdzielnie mogty otrzymac¢ w
uzytkowanie wieczyste tereny zabudowane do 5 grudnia 1990 r. Tymczasem spoétdzielnie
wspaniatomysinie dostawaty od gmin w uzytkowanie wieczyste nie tylko grunt, pod
budynkami, ale niezabudowane dziatki warte miliony ztotych, na ktérych potem budowaty
kolejne bloki i bogacity sie, sprzedajac mieszkania. Zgodnie z prawem powinny wykupic te
dziatki w przetargu. Po 1990 r. przekazano spotdzielniom mieszkaniowym setki hektaréw
za darmo.
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Spoétdzielnie stosowaty tez inny wybieg, by przeja¢ ziemie. Akty notarialne z gming
zawierano na grunty rzekomo zabudowane przed 1990 r., a faktycznie zabudowano je np.
w 2000 r. W ten sposob, poswiadczajac nieprawde w aktach notarialnych, spoétdzielnie
wytudzity tereny inwestycyjne. Tylko na Ursynowie sg to grunty warte setki milionéw
Ztotych.

W wyniku porozumien Okragtego Stotu dokonano podziatu tupéw. Czes¢ ludzi ,,z uktadu” III
RP dostata do prywatyzacji panstwowe zaktady pracy, banki itp., inni w samorzadach
rozdzielali grunty i nieruchomosci. W 1990 r. komunisci byli Swietnie zorientowani w
sprawie. Robigc spis inwentaryzacyjny, utatwili przestepstwa na gruntach na
niewyobrazalng skale, To byt perfekcyjnie przygotowany skok na kase. Elity rzadzace byty
dobrze przygotowane do kradziezy ziemi, np. akt notarialny dotyczacy rzekomo dziatki
niezabudowanej (a stoi na nim kilkadziesigt budynkéw) na Ursynowie podpisano tuz przed
komunalizacjg gruntow. Budynki te spoétdzielnia powinna naby¢ od Skarbu Panstwa, Ten akt
notarialny Rep. A nr I1I-4261/90 z dnia 21 lutego 1990 r. jest obecnie uchylany.

Za prezydentury Lecha Kaczynskiego skontrolowano prawidtowos¢ nabycia gruntéw przez
spotdzielnie ,Wyzyny”, przy ul. Kazury 5. Nastepne kontrole wykazaty, ze ok. 7 tys.
cztonkdéw tej spoétdzielni nie uzyska praw do gruntéw, bo spoétdzielnia nabyta je z razacym
naruszeniem prawa. Dotyczy to réwniez innych spétdzielni: ,Przy Metrze”, ,Jary”, ,Wola”...

Po 1990 r. zabudowane tereny gminne bezprawnie rozdano spoétdzielniom. Zaczeto sie w
spotdzielni ,Natolin”, ktérej cztonkami byli Aleksander i Jolanta Kwasniewscy. Spoétdzielnia
otrzymata grunty pod zabudowe wielorodzinng, ale na czesci spoétka ,Natpoll”, z ktérg sg
zwigzani znani austriaccy biznesmeni z polskim rodowodem Andrzej Kuna i Aleksander
Zagiel, wybudowata cztery budynki komercyjne dla bankéw i biur.

Innym przykfadem niezgodnego z prawem obrotu gruntami gminnymi jest Szkota Gtéwna
Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie. Cho¢ uczelnia nie byla witascicielem gruntéw,
sprzedata prawo uzytkowania wieczystego m in. Ryszardowi Krauze. Uczelnia otrzymata te
ziemie w uzytkowanie pod uprawy szkolne, ktére wygasto w 1977 r. Mimo komunalizacji
tych gruntéw uczelnia uwidocznita w ksiegach wieczystych prawo uzytkowania wieczystego.
W 1966 r. rada gminy Ursyndw podjeta uchwate nr 272, na mocy ktérej witasne tereny
odda SGGW. Biuro Kontroli Wewnetrznej i Audytu wykazato jej bezprawnosé.

14 wrzesnia 2007 r. NSA podwazyt prawo uczelni do tych gruntéw, czyli transakcja byta
nielegalna - mowi mieszkanka ,Wyzyn”. - nie czekajac na wyrok sadu, SGGW sprzedata
ziemie spétdzielni ,Wyzyny” - dodaje. Spotdzielnia broni sie , ze dziatata w dobrej wierze.

Decyzja Janusza Kaczmarka

Na trop afery gruntowej kilku cztonkdédw spétdzielni, ,Wyzyny” trafito siedem lat temu. -
Kupitam mieszkanie w spoétdzielni na Ursynowie, w umowie byto napisane, ze jest prawo
uzytkowania wieczystego gruntu. Zaptacitam, wprowadzitam sie i poprositam o akt
notarialny przeniesienia na mnie czesci utamkowej gruntu pod moim mieszkaniem. Prezesi
powiedzieli, ze mi go nie dadzga. Posztam do ksiqg wieczystych, a tam okazuje sie, ze pani
sedzia tez nie chce wyda¢ mi tego dokumentu. Udatam sie wiec do biura regulacji praw
wtasnosciowych w gminie. Prosze, by wydali mi wszystkie dokumenty dotyczace mojej
dziatki, mojej inwestycji. | wtedy sie zaczeto. Mysle, dziwna sprawa, bo wydaje sie, ze jest
to grunt gminny, a SGGW sprzedato mojej spétdzielni prawa do uzytkowania wieczystego.
Chciatam wyjasnié, u kogo mieszkam. Nie udato sie - méwi Elzbieta Sendtak.

- Mnie kazali nagle dopfaci¢ do mieszkania 35 tys. zt, bo podobno Zle rozliczyli inwestycje -
dodaje Joanna Gniewek.

Cztonkowie spotdzielni na Ursynowie skrzykneli sie, poszli do komisji rewizyjnej, do
radnych. Oni na to, ze nic z tego nie rozumiejq. Przewodniczacym komisji rewizyjnej byt
Jerzy Albin. Gdy doszedt do wtadzy rzad Millera, Albin zostat gtdwnym geodetg kraju.



Poniewaz urzednicy nie chcieli z nimi rozmawiaé, zatozyli Stowarzyszenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowych.

W 2001 r., gdy Lech Kaczynski zostat ministrem sprawiedliwosci, nastgpit przetom w
sprawie. Stanat po stronie spétdzielcédw. Prokuratura dostata od nich mndéstwo dokumentéw
dotyczacych nieprawidtowosci finansowych w spoétdzielni. Ale Kaczynskiego odwotano, a
spraw nie wszczeto.

Spétdzielcy ztozyli w prokuraturze zawiadomienie w sprawie dotyczacej nieprawidtowosci w
rozliczaniu inwestycji w spétdzielni i nieprawidtowosci w obrocie gruntami na Ursynowie.

- Ale nikt w prokuraturach nie chciat sie tym zaja¢ ani Rejonowej dla Warszawy Mokotéow,
ani Okregowej.

Spoétdzielcy udali sie wiec do Biura Kontroli Wewnetrznej Audytu m.st. Warszawy. Kontrola
potwierdzita wszystkie zarzuty spoétdzielcdw, m.in., ze SGGW sprzedato prawo uzytkowania
wieczystego gruntu, choc nie byto jego witascicielem. Audyt nakazat zwrot dziatek gminie.
W lutym i maju urzad miasta podjat dziatania, by uniewaznié¢ akty notarialne dotyczace 6
tys, ludzi w spétdzielni ,Wyzyny”. Oznacza to, ze 6 tyS$. tudzi zaptacito za mieszkania, a nie
ma prawa do wiasnosci gruntu. Dzieki dziataniom Stowarzyszenia Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowych 117 ha, do ktérych prawo przypisywato sobie SGGW, jest dzis w gestii
miasta.

Gdy ministrem sprawiedliwosci zostat Zbigniew Ziobro, cztonkowie ursynowskich spoétdzielni
napisali do niego, by zabrat z prokuratury warszawskiej sprawy dotyczace Ursynowa.
Sprawg zajeta sie tez ABW. Przeniesiono je do Prokuratury Apelacyjnej w Rzeszowie, skad
trafita do Okregowej w Krosnie. - Prokurator z Krosna przystat nam informacje, ze brak jest
podstaw do podjecia na nowo Sledztwa. Stwierdzit, ze SGGW i zarzad Gminy Ursyndéw
dziataty w dobrej wierze, mimo ze wyrok NSA mowi o czyms$ wrecz przeciwnym, a poza tym
jest decyzja prezydenta miasta, by uniewaznia¢ akty notarialne. Prokurator nie podjat
sprawy, a teraz nagle wezwat mnie na przestuchanie. Pytam go, po co mam zeznawac¢ w
umorzonej sprawie? Jako kto? On na to, ze dlatego, ze domagatam sie, by mnie
przestuchad - opowiada Elzbieta Sendtak.

Teraz od policji dowiedzieli sie, ze to nie minister Ziobro podpisywat decyzje o skierowaniu
do Rzeszowa, tylko Janusz Kaczmarek.

Wczesniej te sprawe umorzyt asesor Prokuratury Rejonowej na Mokotowie z powodu braku
cech przestepstwa w dziataniach SGGW, zarzadu gminy Ursynow i spétdzielni, ,Wyzyny”
polegajacego na dziataniu na szkode interesu publicznego.

Minister Ziobro miat powiedzie¢, ze nikt z prokuratury ani policji warszawskiej nie powinien
dowiedzie¢ sie o wznowionym Sledztwie. Tymczasem w lutym prokuratura z Krosna
przekazata pytania do komisariatu policji przy ul. Janowskiego na Ursynowie.

Konieczna specustawa

W Polsce powinna szybko powstac¢ ustawa o prawie wiasnosci, ktéra unormowataby sprawy
wtasnosciowe. Prezydent Kwasniewski i rzad SLD, gdy wprowadzali nasz kraj do UE, nie
zadbali o wczesniejsze unormowanie prawa wtasnosci do gruntéw dla polskich obywateli.

Lewicowy rzad nie zadbat, aby akty notarialne zostaty wpisane w ksiegi wieczyste. Dlatego
takich spraw jak w Nartach,- gdzie Polska rodzina musiata zwrdci¢ dom bylym wiascicielom
z Niemiec czy wyrzuconych na bruk z mieszkania staruszek w warszawskim Srédmiesciu,
bedzie coraz wiecej. Chyba ze nowy parlament uchwali w ekspresowym tempie
specustawe, ktéra chronitaby naszych obywateli przed takimi sytuacjami, chronitaby naszg
wiasnos¢. Skoro w sprawie autostrad mozna byto napisac...



