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Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie § 23 ust. 10 tymczasowego regulaminu organizacyjnego Urzedu
m.st. Warszawy, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do Zarzgdzenia Nr 326/2003 Pre'zydenta
m.st. Warszawy z dnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 162/2003
Prezydenta m.st. Warszawy z 14 lutego 2003 r. w sprawie nadania Urzgdowi m.st. Warszawy
tymczasowego regulaminu organizacyjnego, w zwigzku z wynikami przeprowadzonej
w Delegaturze Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy w Dzielnicy
Ursynéw przez Biuro Kontroli Wewngtrznej i Audytu Urzedu m.st. Warszawy, w okresie od
20 wrzesnia 2005 r. do 27 pazdziernika 2005 r. kontroli w zakresie prawidiowosci nabycia przez
Szkote Gtéwng Gospodarstwa Wiejskiego uzytkowania wieczystego gruntow potozonych przy
ul. Plaskowickiej i Pileckiego przedstawionymi w protokole kontroli podpisanym w dniu
7 listopada 2005 r., przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsze wystapienie pokontrolne.
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W toku niniejszej kontroli stwierdzono, ze:

Wojewoda Warszawski decyzjg Nr 30084 z dnia 11 wrzesnia 1992 r. potwierdzit nabycie
zmocy prawa w dniu 27 maja 1990 r. prawa wasnosci do nieruchomosci potozonej
w Warszawie przy ul. Plaskowickiej/Findera (obecnie ul. Rtm. Pileckiego) oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 4/31 z obrebu 302 o pow. 17,7173 ha (obecnie dz. ew. nr 11
w obrebie 1-11-02) na rzecz Dzielnicy Gminy Warszawa-Mokotéw. ‘

SGGW posiadata prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci', wpisane do ksiegi
wieczystej Kw Nr 148965. '

Dnia 31 lipca 1996 r. zawarte zostalo pomigdzy Gming Warszawa-Ursynow i Szkotg
Gtéwng Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie porozumienie regulujace sporne sprawy
gruntowe, ktére zostato zmienione aneksem z dnia 3 lipca 1997 r. Na skutek zawartego
porozumienia Gmina Warszawa - Ursyndw odstapita od dochodzenia swoich roszczen do
spornych gruntéw na drodze sgdowej.

W dniu 30 grudnia 1997 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” nabyta od SGGW prawo
wieczystego uzytkowania do niezabudowanej dziatki ew. nr 11 z obrgbu 1-11-02 za kwote
5.600.000 zt aktem notarialnym Rep A Nr 18506/97.

W lipcu 1997 r. na wniosek SGGW zostalo wszczete przez Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych i Administracji postepowanie w sprawie stwierdzenia niewaznosci m.in.
decyzji z dnia 27 maja 1990 r. Nr 30084 potwierdzajgcej nabycie przez Dzielnicg Gminy
Warszawa - Mokotéw z mocy prawa wiasnosci do nieruchomosci-potozonej w Warszawie
przy ul. Ptaskowickiej/Findera. Ostateczng decyzjg Nr 282 z dnia 7 paZdziemika 2005 r.
Minister Spraiw Wewnetrznych i Administracji umorzyt wszczete na wniosek SGGW
postepowanie administracyjne w sprawie stwierdzenia niewazno$ci ww. decyzji



Wojewody Warszawskiego Nr 30084 z dnia 11 wrzesnia 1992 r. Organ orzekajacy

stwierdzit, m.in. ze:

(...) tytulu prawnego SGGW do spornych nieruchomosci nie mozna wywodzic¢
z zarzadzenia Ministra Szkolnictwa Wyzszego z dnia 14 kwietnia 1959 r. Nr BRL-
02b/10/59 w sprawie utworzenia przy niektorych szkotach wyzszych gospodarstw
pomocniczych pod nazwg ,rolniczy zaklad ~doswiadczalny” lub Jesny zaklad
doswiadczalny” (Dz. Urz. Ministerstwa Szkolnictwa Wyzszego i Centralnej . Komisji
Kwalifikacyjnej dla Pracownikéw Nauki nr 4, poz. 9), a nastgpnie, Zze na podstawie art. 182
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 wrzes$nia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. Nr 63,
poz. 314) prawo zarzadu nie przeksztafcito si¢ w prawo uzytkowania wieczystego.
W tamtym stanie prawnym przekazywanie nieruchomos$ci paristwowych regulowaty
przepisy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 paZzdziemika 1958 r. w sprawie zasad
i trybu przekazywania w ramach administracji paristwowej przedsigbiorstw, instytucji oraz
zaktadéw, nieruchomodci i innych obiektéw majgtkowych (Dz. U. Nr 67, poz. 332 z pozn.
zm.). Przekazywanie gruntéw w oparciu o powolane przepisy nastgpowato w drodze
decyzji administracyjnej. Takze przepisy pézZniejszych ustaw, tj. ustawy z dnia 14 lipca
1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159 ze
zm.), jak i uchylajacej jq ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami
i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127 z péZn. zm.) nie
przewidywaly uzyskania przez panstwowg jednostke organizacyjng tytutu prawnego do
gruntu w postaci uzytkowania (a od 1 sierpnia 1985 r. - zarzgdu) w sposob dorozumiany.
Moglo to nastapic tylko w drodze decyzji administracyjnej lub - w przypadkach prawem
przewidzianych - przez przekazanie prawa do gruntu migdzy okreslonymi jednostkami
organizacyjnymi albo w drodze nabycia gruntu na podstawie umowy cywilnej. Z zebranego '
w sprawie materiafu dowodowego nie wynika, aby przed dniem 27 maja 1990 r., {j. datg
komunalizacji mienia z mocy prawa, sporne nieruchomosci zostaly oddane SGGW
w zarzad badZ uzytkowanie w formie prawem przewidzianej. PowyZsze prowadzi do
wniosku, Ze_w ww. dacie SGGW nie przysiugiwat tytut prawnorzeczowy do nieruchomosci

bedgcych przedmiotem komunalizacji w niniejszej sprawie.”

Biuro Prawne Urzedu m.st. Warszawy w opinii prawnej z dnia 10 czerwca 2005 r.
uznato, ze porozumienie z dnia 31 lipca 1996 r. zawarte pomigdzy Gmina Warszawa-



Ursynéw aSGGW oraz notarialne oswiadczenia czlonkéw Zarzadu Gminy
o zrzeczeniu si¢ roszczenn do spornych gruntéw nie wywotaty zadnych skutkéw

prawnych.

Miasto Stoleczne Warszawa pobiera obecnie optaty roczne z tytulu uzytkowania
wieczystego przedmiotowego gruntu od aktualnego uzytkownika wieczystego, ktérym jest

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny.”
Przedstawiajgc powyzsze ustalenia zobowigzuje Pana Dyrektora do:

Doprowadzenia do uzgodnienia tresci ksiggi wieczystej Kw Nr 148965 z rzeczywistym

stanem prawnym.

Podjecia dzialan w celu uzyskania przez Spéidzielnie Mieszkaniowg ,Wyzyny”
prawidtowego tytutu prawnego do uzytkowania wieczystego gruntéw potozonych na
dziatce ewidencyjnej nr 11 w obrebie 1-11-02 pochodzacego od m.st. Warszawy.

Wyegzekwowania pierwszej optaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw potozonych
na dziatce ewidencyjnej nr 11 w obrebie 1-11-02 zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 240, poz. 2058 z p62n. zm.)
po uzyskaniu przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Wyzyny” tytulu prawnego do uzytkowania
wieczystego tej nieruchomosci od m.st. Warszawy.

Jednoczesnie zobowigzuje Pana Dyrektora do przedstawienia, w terminie 14 dni od daty

doreczenia niniejszego wystgpienia pokontrolnego, informacji o sposobie realizacji zalecen

pokontrolnych.

Kopig powyzszej informacji prosze przekaza¢ Dyrektorowi Biura Kontroli Wewnetrznej i Audytu

Urzedu m.st. Warszawy.
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