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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie § 23 ust. 10 tymczasowego regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st.
Warszawy, stanowigcego zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr 326/2003 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 132!2003
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14 lutego 2003 r. w sprawie nadania Urzedowi m.st.
Warszawy tymczasowego regulaminu organizacyjnego, w zwigzku z wynikami kontroli,
przeprowadzonej w Delegaturze Biura Naczelnego Afchitekta Miasta Urzedu m.st.
Warszawy w Dzielnicy Ursynéw przez Biuro Kontroli Wewnetrznej i Audytu Urzedu m.st.
Warszawy w okresie od 14 lipca do 6 pazdziernika 2006 r., dotyczacej nabywania
nieruchomosci komunalnych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa Wyzyny po 1989 r. oraz
legalnosci wydanych dla Spétdzielni Mieszkaniowej Wyzyny decyzji architektoniczno —
budowlanych, przedstawionymi w protokole kontroli podpisanym w dniu 13 pazdziernika
2006 r., przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsze wystapienie pokontrolne.



W toku niniejszej kontroli stwierdzono, iz osoby upowaznione do wydawania decyzji
o pozwo1en|u na budowe naruszyty art. 32 ust. 4 pkt 2 w zwigzku z art. 3 pkt 11 ustawy

I e

' zdnla 7 l:pca 1994 r. Prawo budowlane (w brzmieniu Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 414),

poprzez wydanie decyzji:

1)

2)

3)

4)

nr 506/D/95/MU, z dnia 30 pazdziernika 1995 r., na budowg budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych W4, W5, W6 i W7, na terenie nieruchomosci potozonej w rejonie ulic
Matej t.aki, Matcuzyniskiego i Przy Bazantarni;

nr 395/D/95/MU, z dnia 14 wrzesnia 1995 r., na budowe m.in. budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych W1, W2 i W3, na terenie nieruchomosci potozonej w rejonie ulic Matej

‘kaki i Matcuzynskiego;

nr 629/D/95/MU, z dnia 21 grudnia 1995 r., na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych J1 — J13, na terenie nieruchomosci potozonej w rejonie ulic Matej £aki

i Matcuzynskiego; .
nr 157/0/95/MU, z dnia 9 maja 1995 r., na budowe budynku wielorodzinnego N1, na

terenie nieruchomosci potozonej w rejonie ulic Stryjeriskich i Kazury;

na rzecz Spoidzielni Mieszkaniowej Wyzyny, ktéra nie dysponowata prawem do

nieruchomosci w rozumieniu przywotanych przepisow.

1.

Nieruchomosgé, ktérej dotyczyly wskazane powyzej decyzje o pozwoleniu na budowe,

wymienione w pkt. 1 — 3, objeta byta nastepujgcymi decyzjami, stanowigcymi podstawe

do ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Spéidzielni Mieszkaniowej

Natolin: |

1) znak T.1.8224b/2/108/73/82/SB z dnia 12 lipca 1982 r. ustanawiajacg uzytkowanie
wieczyste gruntu o powierzchni 22,3 ha na rzecz S.B.M. Natolin;

2) znak WG-111-8224a/10230/89/1648 z dnia 21 sierpnia 1989 r. zmieniajaca decyzje
T.11.8224b/2/108/73/82/SB z dnia 12 lipca 1982 r. w zakresie optat.

Nieruchomosé, ktérej dotyczyta wskazana powyzej decyzja o pozwoleniu na budowe,
wymieniona w pkt. 4, objeta byia nastepujacymi decyzjami, stanowigcymi podstawg do
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej

Natolin:

1) znak T.IV.610/2-108-73/BB z dnia 11 czerwca 1979 r. ustanawiajacag uzytkowanie

wieczyste gruntu o pow. 50,2 ha na rzecz S.B.M. Ursyndw,



2) znak T.IV.8224b/2-108-73/BB z dnia 6 lutego 1982 r. zmieniajaca adresata decyzji
T.IV.610/2-108-73/BB z dnia 11 czerwca 1979 r. na S.B.M. Natolin;

3) znak WG.II1.8224a/10229/89/1649 z dnia 21 sierpnia 1989 r. i znak
WG.I11.8224a/1029a/89/90 z dnia 9 sierpnia 1990 r. zmieniajace decyzje T.IV.610/2-
108-73/BB z dnia 11 czerwca 1979 r. w zakresie opfat;

4) nr 112/90 znak WG.I11.G.8224b/8/90 z dnia 15 lutego 1990 r. Zmieniajacq za zgodg
stron decyzje T.IV.610/2-108-73/BB z dnia 11 czerwca 1979 r. oraz decyzje
WG.111.8224a/10229/89 z dnia 21 sierpnia 1?989 r. w zakresie powierzchni

nieruchomosci (zmniejszenie obszaru);

5) znak WG-III-8224a/102292/89/90 z dnia 9 marca 1990 r. zmieniajaca decyzje
WG.II1.82242/10229/89/1649 z dnia 21 sierpnia 1989 r. w zakresie powierzchni
gruntu (przyjeto 494.000 m2) oraz wysokosci optat.

. W dniu 8 marca 1993 r. Sad Wojewd6dzki w Warszawie wydat orzeczenie, ktérym dokonat
podziatu Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego Natolin poprzez wydzielenie zasobu
osiedla Wyzyny oraz cztonkéw wraz z prawami majatkowymi i spotdzielczymi z tym
zasobem zwigzanymi, w samodzielng Spétdzielnie Mieszkaniowg Wyzyny.

. Wskazane powyzej decyzje, wymienione w ust. 1 i 2, nie tworzyty prawa do
nieruchomosci, a dla ustanowienia prawa uzytkowania' wieczystego niezbedne bylo ich

wykonanie poprzez zawarcie umowy w formie aktu notarialnego.

. W dniu 9 maja 2005 r. Wojewoda Mazowiecki, decyzjami nr AB/7360/536/MU/05
i nr AB/7360/537/MUJ/05, dziatajac na wniosek Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
Natolin, odmoéwit stwierdzenia niewazno$ci decyzji nr 506/D/95/MU  z dnia
30 pazdziernika 1995 r. zezwalajacej na budowe budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych W4, W5, W6 i W7 na terenie nieruchomosci w rejonie ulic Matej t.aki,
Maicuzynskiego i Przy Bazantarni oraz nr 395/D/95/MU z dnia 14 wrzesnia 1995 r.
zezwalajacej na budowe m.in. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych W1, W2 i W3 na
terenie nieruchomosci w rejonie ulic Matej taki i Matcuzynskiego. W uzasadnieniu tychze
decyzji Wojewoda Mazowiecki nietrafnie stwierdzit, iz Spotdzielnia Mieszkaniowa
Wyzyny, w momencie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, objetych wnioskiem
o stwierdzenie ich niewaznosci, I}gm ta prawem_ \-d_ov#t_e_a_rﬂg_ng,\ wynikajgcym
z orzeczenia sadu o wydzieleniu Spétdzielni Mieszkaniowe] Wyzyny ze Spoétdzielni

Budownictwa Mieszkaniowego Natolin i z planu podziatu majatku.



Whioskowanie przedstawione przez Wojewode Mazowieckiego zastugiwatoby na
uznanie, gdyby nie fakt, iz Spétdzielnia Budownictwa Mleszkanlowego Nato!m sama nie
osiadata prawa terenu, a wnec jej nastepca prawny réwniez nie mogt dysponowaé ‘takim
przymiotem.~W-wyniku wydzielenia sig Spotdzielni Mieszkaniowej Wyzyny i podziatu
sktadnikéow mathkowych podmiot ten uzyskat jedynie, na podstawie art. 111 ustawy
= dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spodtdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
z pbzn. zm.), roszczenie o wykonanie na jego rzecz decyzji ustanawiajgcych prawo

uzytkowania wieczystego poszczegélnych nieruchomosci.

Przedstawiajac powyzsze ustalenia zobowigzuje Pana Dyrektora do:

. $cistego przestrzegania przepiséw ustawy Prawo budowlane dotyczacych skfadania
oéwiadczen o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane;

« weryfikowania, pomimo braku wyraznych ustawowych zapisow upowazniajgcych do
podjecia tego typu dziatan, oéwiadczer'l dotyczacych nieruchomosci stanowigcych
wiasnoéé Skarbu Panstwa lub m.st. Warszawy, czy wskazany przez wnioskodawce
dokument faktycznie tworzy prawo do dysponbwanié nieruchomoscig na cele

budowlane.

Przypominam, iz decyzje administracyjne, wydane przed rokiem 1990, o ustanowieniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, nie tworzg praw do gruntu i wymagajg (o ile tak wynika
z przepiséw prawa i zapiséw decyzji) wykonania ich poprzez zawarcie stosownej umowy

w formie aktu notarialnego.

Uprzejmie informuje, iz obowigzujace procedury nie przewidujg polemiki z ustaleniami
zawartymi w niniejszym wystapieniu. Jednoczeénie zobowigzuje Pana Dyrektora do
przedstawienia, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszego wystapienia pokontroinego,

informacji o sposobie realizacji zalecen pokontrolnych.
Kopie powyzszej informacji prosze przekaza¢ Dyrektorowi Biura Kontroli Wewnetrznej

i Audytu Urzedu m.st. Warszawy.
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