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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie § 22 ust. 10 regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st. Warszawy,
stanowiacego zatacznik do Zarzadzenia nr 312/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
4 kwietnia 2007 r. wsprawie nadania regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st.
Warszawy, w zwiazku z wynikami kontroli, przeprowadzonej w Delegaturze Biura
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy w Dzielnicy Ursyndw, przez
Biuro Kontroli i Audytu Wewnetrznego Urzedu m.st. Warszawy, w okresie
od 5 pazdziernika 2007 roku do 9 listopada 2007 roku, w zakresie oceny
prawidtowosci oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Koriski Jar - Nutki” przedstawionymi w podpisanym bez
uwag protokole kontroli, przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsze wystapienie

pokontrolne.



W toku niniejszej kontroli stwierdzono, iz

Przedstawiciele Dzielnicy Gminy Warszawa - Mokotow ustanawiajac na rzecz
Spotdzielni  Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow” uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci objetej ksiega wieczystg KW 101211, o obszarze 7 hektaréw 30 arow
76 metréow kwadratowych, potozonej w Warszawie w rejonie ulic: Komisji Edukacji
Narodowej, Wawrzynca Surowieckiego, Koniski Jar, Nutki, razaco naruszyli art. 22 ust. 2
ustawy z dnia 29 kwietnia o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci
(w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74 z p6zn. zm.), obecnie art. 31 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
z pozn. zm.), poprzez zawarcie w dniu 8 marca 1990 r. umowy w formie aktu
notarialnego Rep. A Il nr 6079/90 o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu zabudowanego, nie zawierajacej postanowien o przeniesieniu prawa wilasnosci

budynkow.

Stanowigca podstawe zawarcia wyzej wzmiankow:anej umowy decyzja znak WG-III-
8224/388/89, z dnia 29 listopada 1989 r., zostala wydana z razacym naruszeniem
prawa tj. bez przeniesienia prawa wiasnosci albo ustanowienia uzytkowania
wieczystego budynkéw posadowionych na gruncie. Dziatanie takie byto niezgodne z art.
22 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywfaszczaniu
nieruchomosci (w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74 z p6zn. zm.).

1. Nieruchomo$é oddana w uzytkowanie wieczyste Spoétdzielni objeta byta decyzjq
znak WG-111-8224/388/89, z dnia 29 listopada 1989 r., ustanawiajacg uzytkowanie
wieczyste gruntu o obszarze 7 hektarow 30 arow i 76 m? potozonego w rejonie
ulic Komisji Edukacji Narodowej, Wawrzynca Surowieckiego, Konski Jar, Nutki,
dla ktérego prowadzona jest ksiega wieciysta KW 101211, na rzecz Spoétdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego Ursynow, wydang m.in. na podstawie art. 22 ust.
1, 44 ust. 3, 45 ust. 1, 46 ust.1, 47 ust.1, 101 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (fj. Dz. U. z 1989 r.
nr 14,poz. 74), oraz rozporzadzer wykonawczych.



Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami
i wywtaszczaniu nieruchomosci (w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74
zpdézn. zm.), w razie ustanowienia uzytkowania wieczystego na gruncie
zabudowanym, potozone na tym gruncie budynki i inne urzadzenia moga by¢ -
w zaleznosci od zadan ustawowych lub statutowych oséb wymienionych w ust. 1
- sprzedane lub oddane w uzytkowanie wieczyste.

W decyzji nie opisano 11 budynkéw mieszkalnych oraz pawilonu handlowo-
ustugowego, potozonych w rejonie ulic Komisji Edukacji Narodowej, Wawrzynca
Surowieckiego, Konski Jar, Nutki, a takze nie zawarto postanowien
o przeniesieniu ich wiasnoéci albo ustanowieniu uzytkowania wieczystego

na rzecz Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow”.

. W wykonaniu wyzej wskazanej decyzji w dniu 8 marca 1990 r. ustanowiono,
na rzecz Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynéw”, umowg w formie
aktu notarialnego Rep. A 1l nr 6079/90, .prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci KW 101211 o obszarze 7 hektarow 30 arow 76 metréw
kwadratowych, potozonej w Warszawie w rejonie ulic Komisji Edukacji

Narodowej, Wawrzyrica Surowieckiego, Konski Jar, Nutki.

Zgodnie z art. z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami i wywtaszczaniu nieruchomoséci (w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14,
poz. 74 z pdzn. zm.), w razie ustanowienia uzytkowania wieczystego na gruncie
zabudowanym, potozone na tym gruncie budynki i inne urzadzenia moga by¢ -
w zaleznosci od zadan ustawowych lub statutowych os6b wymienionych w ust. 1
- sprzedane |lub oddane w uZytkowanié wieczyste.

W umowie nie opisano 11 budynkéw mieszkalnych oraz pawilonu handiowo -
ustugowego, potozonych w rejonie ulic Komisji Edukacji Narodowej, Wawrzynca
Surowieckiego, Konski Jar, Nutki, a takze nie zawarto postanowien
o przeniesieniu ich wiasnosci albo ustanowieniu uzytkowania wieczystego

na rzecz Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow”.



Dowodami, ktére $wiadcza o istnieniu budynkéw na gruncie w dacie wydania
decyzji oraz w dacie zawarcia umowy sg
o mapa do celéw prawnych KEM-M-U-4225/83 z dnia 15 kwietna 1983 r.
z naniesionymi  jedenastoma budynkami mieszkalnych i pawilonem
handlowo ustugowym,

o dokumenty architektoniczno — budowlane.

3. W dniu 8 grudnia 1990 r. Zebranie Przedstawicieli Spéidzielni Budownictwa
Mieszkaniowego ,Ursynéw” podjeto Uchwate nr 1 o podziale Spodtdzielni
Ursynéw, miedzy innymi poprzez wydzielenie cze$ci zasobu osiedla
obejmujacego budynki mieszkaine o adresach:
ul. Konski Jar 1, 2, 3,4, 7,8, 9, 10,
ul. Nutki 1, 2, 3/5 _

z ktérego powstata Spéldziel.nia Mieszkaniowa ,Konski Jar — Nutki” z siedzibg
przy ul. Konski Jar.

Przedstawiajac powyzsze ustalenia zobowigzuje Pana Dyrektora do $&cistego
przestrzegania art. 31 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej nastepuje
z rownoczesng sprzedaza potozonych na tej nieruchomosci budynkéw i innych

urzadzen.

Jednoczeénie zobowigzuje Pana Dyrektora, w zwigzku z dokonaniem czynnosci prawnej
niezgodnej z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa, do podjgcia dziatan
zmierzajacych do:

1. wyeliminowania z obrotu prawnego decyzji znak WG-I11-8224/388/89, z dnia
29 listopada 1989 r., wydanej z razacym naruszeniem prawa, poprzez wystapienie
do wlasciwego organu o stwierdzenie jej niewaznosci,



2. wyeliminowania z obrotu prawnego umowy z dnia 8 marca 1990 r. w formie aktu

notarialnego Rep. A Il nr 6079/90, ustanawiajacej prawo uzytkowania wieczystego

nieruchomos$ci, zawartej z naruszeniem bezwzglednie obowigzujgcego przepisu

prawa, poprzez wystapienie do wiasciwego sadu o stwierdzenie jej niewaznosci,

3. uregulowania stanu prawnego gruntu |

budynkéw w sposob zgodny

z obowiazujacymi przepisami prawa i zasadami prawidtowej gospodarki.

Jednoczesnie zobowiazuje Pana Dyrektora do przedstawienia w terminie 30 dni od daty

doreczenia niniejszego wystapienia pokontrolnego informacji o sposobie realizacji

zalecen pokontrolnych.

Informuje takze, iz obowigzujace procedury nie przewidujg polemiki z ustaleniami

zawartymi w niniejszym wystapieniu.

Kopie powyzszej informaciji prosze przekaza¢ Dyrektorowi Biura Kontroli i Audytu

Wewnetrznego Urzedu m.st. Warszawy.
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