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UZUPELNIENIE WYSTAPIENIA POKONTROLNEGO

Na podstawie § 22 ust. 10 regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st. Warszawy stanowigcego
zatgcznik do Zarzgdzenia nr 312/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 4 kwietnia 2007 r.
w sprawie nadania regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st. Warszawy, w zwigzku z wynikami
kontroli, przeprowadzone] w Delegaturze Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m.st.
Warszawy w Dzielnicy Ursynow, przez Biuro Kontroli Wewnetrznej i Audytu Urzedu m.st,
Warszawy, w okresie od 14 lipca do 6 pazdziernika 2006 r., dotyczacej nabywania
nieruchomosci komunalnych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa Wyzyny po 1989 r. oraz
legalnosci wydanych dia Spéldzieini Mieszkaniowej Wyzyny decyzji architektoniczno —
budowlanych, przedstawionymi w protokole kontroli podpisanym w dniu 13 pazdziernika
2006 1., oraz w zwigzku z podjgciem dodatkowych czynnosei wyjasniajacych, przekazuje Panu
Dyrektorowi niniejsze uzupetnienie wystapienia pokontrolnego.



W toku niniejszej kontroli oraz w wyniku dodatkowych czynnosci wyjasniajacych stwierdzono, iz:

1.

Decyzja nr 114/90 z dnia 15 lutego 1990 r., w ki6rej orzeczono o oddaniu w uzytkowanie
wieczyste, na rzecz SBM Natolin, terenu o powierzchni 11,8841 ha, objetego decyzjg
nr 313/76 o ustaleniu miejsca i lokalizacji inwestycji z dnia 20 grudnia 1976 r., zostala
wydana z razacym naruszeniem prawa, t. bez przeniesienia prawa wiasnoéci albo
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego budynkow posadowionych na gruncie.
Dziatanie takie bylo niezgodne z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
0 gospodarce gruntami | wywlaszczaniu nieruchomosci (w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14,

poz. 74 z pdzn. zm.).

Umowa w formie aktu nofarialnego, z dnia 21 lutego 1990 r., ustanawiajgca prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci (obreb 1-11-04), opisanej w ksiedze wieczystej
nr 115375, o powierzchni 11,8841 ha, na rzecz SBM Natolin, poprzednika prawnego
SM Wyzyny, zostata zawarta z naruszeniem bezwzglednie obowiazujacego przepisu,
tj. bez przeniesienia prawa wiasnosci albo ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
budynkow posadowionych na gruncie. Dziatanie takie bylo niezgodne z art. 22 ust. 2 ustawy
0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14,

poz. 74 z p&Zzn. zm.).

1) Nieruchomos¢ opisana w ksiedze wieczystej nr 115375 zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste SBM Natolin, poprzednika prawnego SM Wyzyny, na podstawie nastepujacych
dokumentow:

a) Decyzji nr 114/90 z dnia 15 lutego 1990 r., wydanej m.in. na podstawie art. 4 ust. 3
pkt 1, art. 22, art. 45, art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami | wywtaszczaniu nieruchomosci (w brzmieniu Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 74
z pdzn. zm.) oraz art. 2 ust. 2, art. 22 ust. 1 7 i art. 25 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 16 wrzesnia 1985 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu
oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntdbw | sprzedazy nieruchomosci
panstwowych, kosztéw i rozliczen z tym zwigzanych oraz zarzadzania sprzedanymi
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 47, poz. 239 z pdézn. zm), w kiérej orzeczono
o oddaniu, na rzecz SBM Natolin, w uzytkowanie wieczyste terenu o powierzchni
11,8841 ha, objetego decyzjg nr 313/76 o ustaleniu miejsca i lokalizacji inwestycji



2)

3)

z dnia 20 grudnia 1976 r. W uzasadnieniu decyzji podniesiono, iz na tym terenie
Spdldzielnia wybudowata, w fatach 1981 — 1985, 25 budynkéw mieszkalnych.

by Umowy w formie aktu notarialnego z dnia 21 lutego 1990 r. ustanawiajacej prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej nr 115375 na
rzecz SBM Natolin, wykonujgcej ww. decyzje.

Zaréwno w sentencji decyzji, jak i w umowie, brak jest odwiadczenia o przeniesieniu

prawa wiasnosci albo ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego budynkow

posadowionych na gruncie.

Z decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanych w latach 1979 — 1983 wynika, iz na
gruncie w obrebie 1-11-04, oddanym w uzytkowanie wieczyste SBM Natolin,
w momencie ustanawiania uzytkowania wieczystego, posadowionych byto 27 budynkéw,
Dokumenty dotgczone do ksiggi wieczystej o numerze 115375, obejmujgce;
przedmiotowg nieruchomos¢, potwierdzaja, iz ich budowa zostata ukonczona przed

dniem ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci
w razie ustanowienia uzytkowania wieczystego na gruncie zabudowanym, potozone na
tym gruncie budynki i inne urzadzenia mogg by¢ — w zaleznosci od zadan ustawowych
fub statutowych osob wymienionych w ust. 1 — sprzedane lub oddane w uzytkowanie
wieczyste.

Przedstawiajgc powyZsze ustalenia zobowigzuje Pana Dyrektora do podjecia dziatan

zmierzajgcych do:

1) wyeliminowania z obrotu prawnego decyzji nr Decyzji nr 114/90 z dnia 15 lutego 1990 r.,

2)

wydanej z razgcym naruszeniem prawa, poprzez wystgpienia do wlasciwego organu

o stwierdzenie jej niewaznosci;

wyeliminowania z obrotu prawnego umowy w formie aktu notarialnego z dnia 21 lutego

1990 1., ustanawiajgce] prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanej w ksiedze

wieczystej nr 115375, zawarte] z naruszeniem bezwzgledne obowigzujacego przepisu

prawa, poprzez wystapienie do wlasciwego sadu o stwierdzenie jej niewaznosci.

uregulowania stanu prawnego gruntu i budynkéw w spostb zgodny z obowigzujacymi

przepisami prawa i zasadami prawidfowej gospodarki.



Jednoczesnie zobowiazuje Pana Dyrektora do przedstawienia, w terminie 30 dni od daty
doreczenia niniejszego wystapienia pokonirolnego, informacji 0 sposobie realizacji zalecen
pokontroinych.

Informuje takze, iz obowigzujace procedury nie przewidujg polemiki z ustaleniami zawartymi

w ninigjszym wystgpieniu.

Kopie powyzszej informacii prosze przekazad Dyrektorowi Biura Kontroli Wewnetrznej i Audytu

Urzedu m.st. Warszawy.




