Nieistnienie prawne spoétdzielczych tytulow do lokali.

Geneza powstania spétdzielczych praw do lokali dowodzi, iz prawo lokatorskie jak i
wlasnosciowe byly od 1961r takimi samymi tytutami, a dokonanie ich zréznicowania na
prawo majatkowe i niemajatkowe, dziedziczne i nie podlegajace dziedziczeniu itp..., nie
posiadato zadnego uzasadnienia prawnego. Oba tytuty spéidzielcze do lokali — lokatorskie i
wlasnosciowe, od czasu wprowadzenia w latach 30-ych do polskiego prawa pojecia hipoteki
mieszkania, byty niemozliwe do ustanowienia jako powstate wytacznie na skutek kradziezy
wiasnosci mienia oséb fizycznych przez osobe prawng oraz w wyniku fatszowania operacji i
dokumentdéw ksiegowych.

Prze$ledzenie procesu powstawania zasobdw polskich spéidzielni po 1961r ujawnia
naduzycia prawne, ktorych sie dopuszczono w celu zawtaszczenia wielosetmiliardowego
mienia obywateli Polski (cztonkdéw spétdzielni).

Spodtdzielnie mieszkaniowe w latach 60, 70, 80 realizowatly zadania inwestycyjne niemalze
wytacznie z diugoterminowych kredytéw bankowych, o przewidywanym okresie spiaty w
ciggu 40 czy nawet 60 lat.

W_odniesieniu _do przyktadowego czionka i jego lokalu: spdtdzielnia jako osoba prawna
zaciggata kredyt na realizacje czesci zadania inwestycyjnego/lokal np. 50 m? x 7800 zi/m? =
390 000 zt, z czego koszt lokalu wynosit 50 m? x 4 500 z{/ m? = 225000 z, a koszt
pozostatej czeéci zadania inwestycyjnego 50 m? x 3 300 z{/ m? = 165 000 zt.

Etap 1).
Aktywa Pasywa
KAPITAL WEASNY OSOBY PRAWNE] Spotdzielnia posiadata 390 tys. zt
f. udziatowy kwota x liczba zatozycieli na koncie oraz zobowigzanie
f. zasobowy kwota x liczba zatozycieli 390 tys. zt wobec banku.
ZOBOWIAZANIA
Kasa zobowigzanie osoby
390 tys. zi prawnej wobec banku
390 tys. zt
Etap 2).
Aktywa Pasywa
KAPITAt WrASY SPOtDZIELNI Spotdzielnia posiadata srodki trwate
Srodki trwate f. udziatowy kwota x liczba zat. o wartosci 390 tys. zti 390 tys. zt
osoby prawnej f. zasobowy kwota x liczba zat. zobowigzania wobec banku.
390 tys. zi
ZOBOWIAZANIA Spétdzielnia nie byta w stanie
zobowigzanie osoby spfaci¢ zobowigzania - nie uzyskuije
prawnej wobec os6b banku zyskow ani nie posiada zadnych
390 tys. zi znaczacych zrédet dochoddw.
Etap 3).

Spoétdzielnia przyjmowata cztonka, ktéry wnosit np. 100 zt udziat i 50 zt wpisowe. Zgodnie z
nakazem ustawy spétdzielnia przenosita na czionka swoje zobowigzanie kredytowe, co
oznaczato zbycie zobowigzania.

Czynno$¢ prawna, jaka jest przejecie przez osobe fizyczng zobowigzania kredytowego
innego podmiotu prawa, osoby prawnej, jest czynnoscig rozporzadzajacg i oznacza zmiane
dtuznika zgodnie z art. 519 §1 k.c.: ,Osoba trzecia moze wstapi¢ na miejsce dtuznika, ktory
zostaje z dtugu zwolniony (przejecie dtugu)”.

Przejecie przez cztonka obowigzku spfaty zobowigzania spétdzielni nie stanowi przystgpienia
do dtugu, co posiada cechy konstrukcyjne umowy na rzecz osoby trzeciej i co nie jest
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czynnoscig rozporzadzajacg. Dyspozycja zawarta w dawnym art. 16 §3 ustawy ,O
spotdzielniach i ich zwigzkach” z 1961r i w art. 18. §3. ,Prawa spotdzielczego” nie dopuszcza
mozliwosci ,przystapienia do dtugu” stanowiac, iz:

,Cztonek spdtdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli spotdzielni za jej zobowigzania.”
Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 19.02.1999r (II CKN 181/98, OSNC 1999/7-8/144) orzekt:
~Przejecie dtugu moze stanowi¢ element innej czynnosci prawnej (innej umowy).”

Tak dokonywato sie przejecie kredytéw w spoétdzielniach mieszkaniowych.

Ustawodawca nakazujac wytacznie cztonkowi sptate kredytu, jednoznacznie wskazuje go
jako jedyny podmiot zobowigzany do wywigzania sie z zaciggnietego zobowigzania.

Bez dokonania czynnosci prawnej, jaka jest umowa przejecia dilugu spoéitdzielni,
cztonek zgodnie z w/w przepisami (dawniej art. 16 §3 ustawy z 1961r a obecnie art. 18 §3

Prawa spotdzielczego) nie moglby zostaé obciazony obowiazkiem splaty
zobowiazania spoéldzielni wobec jej wierzyciela — banku.

Skutkiem prawnym zbycia przez spotdzielnie catosci zobowigzania kredytowego na rzecz
cztonka, jako zmiany dtuznika, jest przeniesienie przedmiotu umowy kredytowej, czyli
wlasnoséci lokalu i pozostatej czesci zadania inwestycyjnego na cztonka, z ew.
ustanowieniem hipoteki lokalu.

Po przejeciu przez cztionka zobowigzania a wraz z nim wifasnosci lokalu (i reszty zadania
inwestycyjnego), kredyt nie obcigzat juz osoby prawnej, ale wylacznie cztonka (osobe
fizyczng) i jego lokal. Zobowigzanie z tytutu zaciagnietego kredytu stawato sie od tej pory
wytacznie prywatnym zobowigzaniem osoby fizycznej wobec jej wierzyciela — banku.

W ustawie z 1961r ,O spoétdzielniach i ich zwigzkach”, art. 135. §2 stanowit, ze budynki
nalezace do spéitdzielni mieszkaniowej stanowig jej wiasnos$¢, zas czionkom przystuguje
prawo uzywania przydzielonych lokali.

Wiasnos$¢ spétdzielni powstawata wodwczas, kiedy spoétdzielnia budowata zasoby z
udzielonych jej kredytéw. Wiasnos¢ ta nie byla wieczna, spétdzielnia mieszkaniowa
przestawata by¢ wiascicielem swojego mienia w sytuacjach takich samych, jak i kazda inna
osoba prawna czy fizyczna, tj. kiedy zbyta mienie na rzecz innego podmiotu prawa, lub
kiedy zbyta w petnej wysokosci zobowigzanie finansujace konkretny jej majatek, na rzecz
innego podmiotu prawa.

Wraz z czynnoécia rozporzadzajaca, jaka byla zmiana dluznika, spéidzielnia
przestawata by¢ wiascicielem czeséci zadania inwestycyjnego przypadajacego na
lokal czlonka, ktory odtad finansowat sptate kosztow jego wytworzenia w ramach

wilasnego zobowiazania kredytowego wobec banku.

Przeniesienie witasnosci lokalu na czionka spowodowatoby, iz spétdzielnia wypetnitaby cel
swego dziatania dostarczajac cztonkowi lokal, przez co nie posiadataby juz problemu - ani
zobowigzania kredytowego, ani wiasnego s$rodka trwatego, ktérego mozliwosci posiadania
ustawodawca nie pozwolit jej udokumentowacd, nie stanowigc o tworzeniu w spotdzielni
funduszu wkiadow.

Aktywa Pasywa

Srodek trwaty KAPITAt WASY SPO¥DZIELNI
osoby prawnej f. udziatowy 100 zt x liczba cztonkdéw
0 zt f. zasobowy 50 zt x liczba czionkéw
Etap 4).

Spoétdzielnia nie ustanawiata jednak prawa wtasnosci lokalu i czesci zadania inwestycyjnego
na rzecz czfonka. Zachowywata to mienie dla sobie, wykazujac je nadal jako $rodki trwate
osoby prawnej, czyli jako wytgcznie wtasny majatek. Byta to kradziez.
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Po przejeciu przez czlonka zobowiazania kredytowego spétdzielni, na skutek nie
przekazania czionkowi prawa wilasnosci mienia, ktorego koszty wytworzenia
splacat z wilasnych $rodkéw finansowych, powstawato zobowiazanie spoétdzielni
wobec cztonka, ktéry przejat jej diug:

Aktywa Pasywa
KAPITAL WEASY SPOYDZIELNI
Srodek trwaty f. udziatowy 100 zt x liczba cztonkéw Spotdzielnia wykazuje stan
osoby prawnej f. zasobowy 50 zt x liczba cztonkdéw ér. trwatych budowanych dla
390 tys. zt cztonka 390 tys. zt, przy
ZOBOWIAZANIA prawie do wykazania na jej
zobowigzanie osoby funduszu wptat cztonka w
prawnej wobec osoby fizycznej wysokosci 150 zt.
390 tys. zt

Spodtdzielnie zatrzymujaca wiasnos$¢ lokalu i pozostatej czesci zadania inwestycyjnego
przypadajacego na cztonka (kradziez), obciaza odtad jej zobowigzanie wobec cztonka.

Nadal nie posiada kapitatu (wtasnego kapitatu osoby prawnej) potwierdzajagcego mozliwosc
posiadania przez nigq wykazywanego mienia, posiada jednak nowe zobowigzanie wobec
cztonka, ktérego nie jest zdolna spfaci¢ z powodu braku wiasnych $srodkow.

Sytuacja jest taka sama w przypadku realizowania przez spoétdzielnie budowy poprzez
bezposrednie gotéwkowe jej finansowanie przez cztonka - powstaje u niej zobowigzanie
wobec czionka o wartosci prawa wilasnosci wybudowanego dla czionka mienia. Osoba
prawna nie przekazata osobie fizycznej wtasnosci wybudowanego mienia o wartosci 390 tys.
zt, wytworzonego z powierzonych jej prywatnych S$rodkéw przez osobe fizyczng, ale
sprzeniewierzyta te pienigdze na przysporzenie sobie majatku, wlasnego s$rodka trwatego.
Potwierdzaja powyzsze dyspozycje art. 12 ust. 1 ust. 1, ust. 4 pkt. 4 i pkt. 11 ustawy ,O
podatku dochodowym od oséb prawnych”. W takiej sytuacji w panstwie prawa wkracza
prokurator.

W obu przypadkach sytuacja jest taka sama - osoba prawna, spétdzielnia, winna jest osobie
fizycznej 390 tys. z tytutu kradziezy mienia:

225 tys. zt wartos$¢ wiasnosci lokalu i 165 tys. zt jako warto$¢ pozostatego mienia cztonka,
ktére finansowat swoimi prywatnymi srodkami.

Spétdzielnia nie posiada nadal wtasnego kapitatu, ktérym potwierdzi mozliwo$¢ posiadania
wlasnoséci wykazywanego mienia o wartosci 390 tys. zt - czionek nie przekazat jej
darowizny, ani nie wnosit swego prywatnego majatku jako udzialu w majatku osoby
prawnej.

Etap 5).

Na skutek powstania niemozliwego do spfacenia zobowigzania wobec cztonka, po
zawlaszczeniu mienia naleznego cztonkowi, spotdzielnia ustanawiata na rzecz cztonka
~Spotdzielcze tytuty” do lokalu.

Do lat 90-tych, bez wzgledu na to, czy spédtdzielnia ustanawiata na rzecz czionka tytut
wiasnosciowy czy lokatorski do tegoz lokalu — warto$¢ kazdego z ustanawianych tytutow w
chwili ustanawiania byta doktadnie taka sama, rowna wartosci petnej (zawtaszczonej przez
spotdzielnie) wiasnosci lokalu i innych elementéw zadania inwestycyjnego, jako ze czionek
przejmowat w obu sytuacjach cato$¢ zobowigzan kredytowych spétdzielni.

Pod pojeciem obu ,,praw spétdzielczych” do lokalu kryla sie jedynie forma weksla,
wystawionego osobie fizycznej (cztonkowi) przez osobe prawna (spéidzielnie),
potwierdzajacego, iz spotdzielnia posiada nieustanne zobowigzanie wobec czlonka
w__wysokosci ukradzionego przez nia, naleznego czlonkowi prawa wilasnosci
wybudowanych powierzchni.

To wiasnie istnienie tego zobowigzania jest Zrédtem roszczenia ustepujacego cztonka
wzgledem spétdzielni, o zwrot jego wtasnych srodkdéw, ktorymi finansowat budowe lokalu i
innych elementéw zadania inwestycyjnego.
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- Roszczenie o zwrot wkiadéw nie wynikato z tytutu uspotecznienia wkiadow i
mieszkan cztonkow, jako ze zgodnie z dyspozycjg ustawodawcy nie stawaty sie one
Zz mocy prawa wiasnoscig osoby prawnej.

- Roszczenie o zwrot wkiadow nie wynikato w tytutu udziatu prywatnego majatku
cztonka w majatku osoby prawnej (wiasnos¢ korporacyjna), jako ze z woli
ustawodawcy wkitady nie statway sie udziatem cztonka wniesionym do spoétdzielni.

- Roszczenie o zwrot wkitaddéw powstato na skutek dokonania kradziezy mienia cztonka
i powstania niemozliwego do sptacenia przez osobe prawng zobowigzania wobec
cztonka z tego tytutu, czyli na skutek przestepstwa sankcjonowanego przez panstwo
polskie zaréwno w PRL-u jak i RP.

Gdyby cztonek wnosit do spétdzielni wktady stanowigce z mocy ustawy jej fundusz wiasny,
powyzsze roszczenie by mu nie przystugiwato. Wyjasnia to, iz tworzone razaco sprzecznie z
prawem regulaminami RN ,fundusz wkfadéw”, nie posiadajg zadnej racji bytu.

Oba tytuly spétdzielcze ,lokatorski” i ,wlasnosciowy” nigdy nie mogly ani powsta¢
ani istnie¢ w sensie prawnym, jako formy powstale na bazie kradziezy mienia oséb
fizycznych Ilub prawnych, w drodze falszowania operacji i dokumentow
finansowych.

Spotdzielcze ,prawa” w ksztatcie przyjetym w PRL-owskim prawie, stuzyly uzasadnieniu
ingerencji panstwowej w sfere ustanowionych praw, przede wszystkim usprawiedliwiac
miato ingerencje w sfere prawa wiasnosci. Przestanki dziatania 6éwczesnego ustawodawcy
byty catkowicie sprzeczne z realizacjg obowigzkdéw wynikajacych z art. 21 ust. 1, art. 30 i
art. 64 Konstytucji RP, nie miaty na celu troski o zaden z istotnych elementéow dobra
wspdlnego wyszczegdlnionego w katalogu art. 31 ust. 3 Konstytucji, lecz jedynie wzglad na
cel, ktory chciat osiggna¢ PRL-owski ustawodawca — zawtaszczenie mienia Narodu.

Konstytucja RP w art. 91 stanowi o pierwszenstwie ratyfikowanej umowy miedzynarodowej
przed ustawa, jezeli ustawy tej nie da sie pogodzi¢ z umowa. Ratyfikowang takg umowag jest
Protokotu Nr 1 do ,Konwencji o ochronie praw cztowieka i podstawowych wolnosci”, ktérego
art. 1 zapewnia ochrong wtasnosci prywatnej.

W ustawie z 1961r , O spéditdzielniach i ich zwigzkach”, art. 135. §2 stanowit, ze budynki
nalezace do spotdzielni mieszkaniowej stanowig jej wiasnos$¢, za$ cztonkom przystuguje
prawo uzywania przydzielonych lokali.

W ustawie Prawo spodtdzielcze z 1982r art. 204. stanowit, w §2. pkt. 1 ze: spétdzielnia moze
przydziela¢ czionkom lokale w budynkach stanowigcych jej wiasnos¢ oraz w 8§4, ze
spotdzielnia moze przejmowac nie stanowigce jej wtasnosci budynki w administracje.

W ustawie Prawo spodtdzielcze z 1994r art. 204. stanowit, w §2. pkt. 1 ze: spétdzielnia moze
przydziela¢ czionkom lokale w budynkach stanowigcych jej wiasnos¢ oraz w 8§4, ze
spotdzielnia moze przejmowac nie stanowigce jej wtasnosci budynki w administracje.

Ustawa ,,O spodtdzielniach mieszkaniowych” z 2001r stanowi w art. 9 ust. 2 i w art. 17, ust.
2, ze spoitdzielcze lokatorskie i wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspétwiasnosé spotdzielni.

W 1961r przepisy stanowity, ze budynki nalezace do spotdzielni stanowig jej wtasnos¢, co
powodowato, ze spdtdzielnia musiata wybudowaé swoje wtasne budynki ze swoich wtasnych
srodkdéw, aby nastepnie mogta lokale uzyczaé cztonkom.

Ustawodawca zamieszczajac powyzszg deklaracje, nie zapewnit jednak spdtdzielniom
mozliwosci pozyskiwania wtasnych Srodkdéw finansowych, koniecznych do wytworzenia przez
nie wiasnych zasobdw oraz nie zezwolit spdétdzielniom mieszkaniowym na wykazywanie
Wiasnosci” ktérag miatyby posiadaé. Zasoby wytwarzane przez spotdzielnie z zaciggnietych
kredytéw finansowane byty wytacznie niemozliwym dla niej do sptacenia zobowigzaniem a
nie funduszem (majatkiem) wiasnym. Tak pozyskang chwilowg ,wtasnos¢” spotdzielnia
musiata zby¢ na rzecz cztonkéw, w chwili przejecia przez cztonkow zobowigzan kredytowych
(k.c.).

Od 1982r przepisy stanowily, ze spodtdzielnia mieszkaniowa przydziela lokale i ustanawia
tytuty spodtdzielcze w budynkach stanowigcych jej wilasnos$¢, co oznaczato, Zze mogta
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ustanawia¢ spétdzielcze prawa do lokali wytgcznie w tych budynkach, ktére wybudowata ze
swoich wilasnych s$rodkow (kapitat wtasny osoby prawnej), a nie z pieniedzy innych
podmiotéw prawa, cztonkdéw (oséb fizycznych). Budynki cztonkéw spétdzielnia mogta jedynie
przejmowac w administracje, do czego nawigzywat art. 20 §2. Prawa spétdzielczego:

~Statut moze przewidywac¢ wnoszenie przez cztonkéw wktaddw na wtasnosé spdtdzielni
lub do korzystania z nich przez spdtdzielnie na podstawie innego stosunku prawnego.
W tym wypadku statut powinien okreslaé charakter i zakres przystugujgcego
spotdzielni prawa do wktaddw, wysokos¢ wkiadéw oraz ich rodzaj, jezeli sq to wkiady
niepieniezne, terminy ich wnoszenia, zasady wyceny i zwrotu w wypadku likwidacji
spotdzielni, wystapienia cztonka lub ustania cztonkostwa z innych przyczyn, a takze w
innych wypadkach przewidzianych w statucie.”

Zaden ze statutéw spoétdzielni mieszkaniowej nie przewidywat wnoszenia wktadéw na
wlasnos¢ spotdzielni, jako ze wkiady podlegaty zwrotowi na mocy ustawy. Zwrot wktadow
cztonkom bytby niemozliwy w sytuacji przekazywania ich na wtasnos$¢ spotdzielni.

Ustawodawca stanowigc w/w przepisy dotyczace posiadania przez spotdzielnie wiasnosci
budynkow, ustanowit je wylacznie jako przepisy blankietowe.

1. Jezeli spotdzielnia posiadataby srodki na wybudowanie swoich zasobdéw, czyli wytacznie
wiasny swoj kapitat, do ktérego nikomu poza nig nie przystugiwatoby roszczenie,
mogtaby uzyczac swoje lokale cztonkom jedynie na zasadzie najmu.

Najem jest tytutem ustanawianym przez wiasciciela nieruchomosci, ktéry uzycza prawa
korzystania ze swego mienia, po wniesieniu przez najmujacego kaucji. Kaucja wniesiona
przez osobe fizyczng i podlegajaca zwrotowi, nigdy nie moze zosta¢ przeznaczona na
wytworzenie wtasnego majatku przez osobe prawng (zakaz ,Ustawy o rachunkowosci”).

Spotdzielnia mogtaby ustanawiaé¢ najem do lokali, ktéore np. wybudowata w 100% ze
$rodkdw podarowanych jej przez panstwo. Przyjecie darowizny powodowatoby, ze
mogtaby wykazaé posiadanie w 100% wtasnego kapitatu. A posiadajac wiasny kapitat,
nie mogtaby juz ustanawia¢ spoétdzielczych praw do lokali i pobiera¢ wktadéow od
cztonkow, jakkolwiek bytyby one rozumiane. Posiadajac wiasne mienie mogtaby pobierac
jedynie kaucje, ktérg jako wplate podlegajaca zwrotowi miataby obowigzek
przechowywania. Ustawodawca musiatby jednak przewidzie¢ dla spoétdzielni
mieszkaniowej mozliwo$¢ tworzenia funduszu, gromadzgcego srodki pochodzace z
darowizny.

2. Bez prywatnych srodkéw finansowych o0sob fizycznych spoétdzielnia nie wytworzy
zasobdéw, nie posiadajac zadnego wiasnego istotnego zrddta dochoddéw. Buduje zasoby
petnigc wytacznie role inwestora na rzecz osob fizycznych, jako ze nigdy nie nabyta
prawa do uzyskania witasnosci cudzych pieniedzy. Przystugujg jej jedynie uprawnienia
takie, jak kazdemu inwestorowi, co potwierdza obecnie ustawa ,O podatku dochodowym
od o0so6b prawnych”. Nie posiadajac mozliwosci wykazania jako wiasnego kapitatu
wptacanych wktadow, nie moze ujawni¢ posiadania wybudowanych budynkéw, jako
wiasnych S$rodkéw trwatych. A do nie swojego mienia, zgodnie z dyspozycjami
ustawodawcy, nie moze ustanawia¢ spotdzielczych tytutdow do nie swoich lokali.

Ustawa ,Prawo spotdzielcze” od 1982r a wiec w okresie PRL stanowita, ze cel dziatania
spéidzielni mieszkaniowej, jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
(potrzeb odrebnych od spétdzielni podmiotow prawa - 0séb fizycznych, a nie potrzeb osoby
prawnej) spoétfdzielnia realizuje m.in. poprzez ustanawianie prawa wfasnosci mieszkan na
rzecz cztonkoéw. Stanowit o tym art. 204 Prawa spoétdzielczego (Dz. U nr 30 z dnia 6
pazdziernika 1982r, poz. 210):

§1. ,Przedmiotem dziatalnosci spoétdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw i ich rodzin (...)

§2. ,Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spoétdzielnia moze:

pkt. 1. przydziela¢ cztonkom lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasnosé
spotdzielni,
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pkt. 2. budowaé domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wilasnosci tych domoéw lub inne domy w celu przeniesienia_na rzecz cztonkow
znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych.”

Art. 204 ustawy Prawo spoétdzielcze z 1994r (DZ. U. nr 54 z dnia 26 maja 1995r) stanowit:

§1. ,Przedmiotem dziatalnosci spoétdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw i ich rodzin (...)

§2. ,Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spotdzielnia moze:

pkt. 2. budowac¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wtasnosci tych doméw lub inne domy w celu przeniesienia_na rzecz cztonkéw
znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych.

§4. Spodtdzielnia moze przejmowaé nie stanowigce jej witasnosci budynki w
administracje.”

Od ponad 25 lat jedynym tytulem prawnym do lokali mieszkalnych, jaki w ogdle
byt mozliwy do ustanowienia przez te spoétdzielnie mieszkaniowe, ktére obcigzaty
cztonkow kosztami budowy lokali (bezposrednimi wptatami i na skutek przejecia zobowigzan
kredytowych, czyli wskutek zmiany dtuznika) bylo wylacznie prawo petnej wiasnosci
mieszkan.

Spotdzielnie mieszkaniowe zaréwno w okresie PRL-u jak i RP, bez przeszkdéd mogty
uzyskiwac¢ wraz z decyzjami lokalizacyjnymi, takze prawa do nieruchomosci gruntowych pod
planowane budowy.

Art. 22 ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci z 1985r, w przypadku
oddania spotdzielniom mieszkaniowym w uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego,
nakazywat dokonanie jednoczesnej sprzedazy lub oddania spétdzielni w uzytkowanie
wieczyste budynkéw posadowionych na tym gruncie. PRL-owski ustawodawca zdawat
sobie sprawe z tego, iz spétdzielni nie przystuguje prawo nieodptatnego otrzymania
wilasnosci budynkéw wybudowanych z pieniedzy czlonkéw, gdyz bytaby to kradziez
cudzego mienia. Niemoznos$¢ uzyskania przez spoétdzielnie praw do gruntu zabudowanego,
byta przyczyng nieustanawiania na rzecz czionkéw petnej wiasnosci mieszkan i
podtrzymywania fikcji o bycie prawnym spétdzielczych tytutéw.

Z rzeczywistych relacji prawno - finansowych w spoétdzielni mieszkaniowej wynika, iz to
jedynie cztonek, uzyskujgc wiasnos¢ (a nie zastepczy tytut) swojego lokalu, moze
odnajmowac spotdzielni swdj lokal, w celu umozliwienia innym cztonkom zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych, o czym mowity w/w przepisy - ,spdtdzielnia moze przejmowac nie
stanowigce jej wtasnosci budynki w administracje”.

Tytuly spédidzielcze sg ustanawiane od lat poprzez dokonywanie szeregu czynnosci
przestepczych, co w ogodle dyskwalifikuje je jako tytuty prawne. Faktycznie powoduje to, iz
miliony cztonkdw jest od dziesiecioleci pozbawianych wtasnosci swojego mienia, w drodze
zwyktej przestepczej grabiezy wiasnosci ich mienia.

Spotdzielcze tytuty do lokali, zaréwno wiasnosciowy jak i lokatorski sg niemozliwe do
ustanowienia w zadnych okolicznosciach. Pomimo, iz faktycznie funkcjonujg w obrocie
prawnym od 45 lat, sg to tytuty prawnie nieistniejace.



