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ANALIZA ZMIAN KOSZTOW I CEN JEDNOSTKOWYCH
BUDYNKOW MIESZKALNYCH W LATACH 1971-1980

2.1. Ogélna charekterystyka wzrostu kosztdw i cen jednostko-
wych budynkéw mieszkalnych w latach 1571-1980

Pomimo ogromnego znaczenie informacji o kosztech i ce-
nach wielorodzinnego budownictwe mieszkaniowego nie me do-
tychczas w Polsce jednolitego i peXnego sysctemu zbierania i
przetwarzania danych w tej dziedzinie. Informacji tekich nie
opracowuje i nie publikuje Gidwny Urzgd Statvstyczny. Nato-~
miagt zbiera i przetwarza dane o kosztech i cenach wieloro-
dzinnego budownictwa mieszkaniowego Instytut Organizacji Za-
rzgdzania i Ekonomiki Przemystu Budowlanego "ORGBUD", resor-
towa placdéwka naukowo-badawcze MBiPMB. Ponadto prace badewcze
w tym zekresie, ogreniczajgce sie jednak do cen ptaconych
przez inwestordéw, prowadza:
~ Instytut Ksztattowanie érodowiska, wchodzgey w skted resor-

tu administracji, gospodarki terenowej i ochrony £rodowiske,
-~ Centralny Zwigzek Spd¥dzielni Budownictwa Mieézkaniowego,
~'Centrela Narodowego Banku Polskiego1)

1)

W dalszej czesci pracy uzywane bede skrdétowe formy nazw
tych jednostek, & mianowicie: ORGBUD (Instytut Organizecji,
Zarzgdzania i EkXornomjki Przemyc¥u Budowlenego), IKS (Ins-
tytut Ksztextowania Srodowiska), CZSBNM (Centrziny Zwigzek
Spéxdzielni Budowniciwe Mieszkaniowege), NB? (Centrzls Ka-
rodoviego Benku Polskiego).
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Prowezazone w tych jednostkach enelizy sporzgizane cg 2
punkiu widzenie innyck potrzeb, rdéinie cie migdzy sobg ostsa-
tecznyrmi wynikemi, co jest spowocdowene cdmiennymis
- Zrddisrmi informecji,

- wielkoscismi badanych populacji,
- metodami bedawczymi,
- zakresami enaliz.

Badenia prowadzone w ORGBUD-zie opierajg sig¢ na sprawoz-
dawczosSci przedsiebiorstw resortu budownictwa i przemysiu me-
teriaXéw budowlanych reeiizujqcych budynki mieszkalne. Obej~
mowaty one zatem okoto 50% oddewanych w poszczegélnych latach
do uzytku wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, co stenowilo
od 65-80% p.u. mieszkani realizowanych przez gospodarke uspole-
czuniong. Nie obejmujg natomiast danych o budynkach mieszkal-
nych realizowanych przez przedsigbiorstwa wchodzgce w sktad
innych resortdéw. Jest to jednak znaczny zekres bader upowei-
niajgcy do wnioskowan. Istotneg zaletg prac badawczych wykony-
wanych w ORGBUD-zie jest to, i%Z charakteryzujg one nie tylko
ceny sprzedazns budynkéw mieszkelnych, ale réwnieZ wieene ko-
ezty przedsiebiorstw wykonewczych, podczes gdy pozostele jed-
nostki badajgce ten problem, ograniczejg sie wyigqcznde do uj-
mowania cen ptaccnvch przez inwestordéw (tzw. bezposSredniego
¥osztu inwestorskiego). Jednak ceny sprzedazne przeliczene
orzez ORGBUD nie obejmujg wartosci instalowanych urzadzed ty-
pu: dZwigi osobowe, wezxy cieplne, hydrofornie itp., gdyz nie
sg one zaliczane do wartoSci produkcji budowlano-montazowe],
podczas gdy pozostaie jednostki ujmujg te elementy w cenie
pZaccne] przez inwestora™’.

Bzdania przeprowadzone w IKS-ie opierajg si¢ na denych ob-
jetych sprewozdavczoscie maGTOoS. Mejg cne szerszy zsakres, bo
obzimuigz 85-95% cexosci wielorodzinnegec tudownictwa mieszka-
riowege realizowanego w kreju i dotyczg cen pteconych przez
inwestordw wykonawcom, uwzglednisjac ronedto wertosé zeinste-
lowanych w budynkech urzgdzei.

2e warto$é tyvch urzadzed ctenowi okoo 5% wsto-
v sprzedazne) budvnkdw. Por.: B.Misiak, L.Szin-
inztizz kzziaXtowenia sie cen wielorodzinnych budyn~

szkeinych dla luénosci nierslniczej w 1980 r. War-

IXS 1981 (meszynopis), s. 5¢.
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Badania prowadzone przez CZSBM opierejg sig ne wewngtrz-
ych informacjach spbétdzielczosci. Dotycze wielorodzinnych bu-
ynkéw mieszkalnych, ktdérych inwestcromi byly spdtdzielnie
ieszkaniowe. Jednak powierzchnia uisytkowa tych obiektdéw sta~
owita w poszczegbélnych latach okresu 1971-1980 od 55 do 75%
owlerzchni uzytkowej zrealizowanej w ca¥ej gospodarce uspoXe-
znlonej. Jest to wiec zakres badan wysterczajgcy do wniosko-
ania. Nalezy zeznaczyé, 2e informacje CZSBM, podobnie jak in-
ormacje IKS, dotyczg cen ptaconych przez inwestordw, ktdre
précz wartosci produkcji budowlano-montazowej obejmujg takize
artosci zainstalowanych w budynkach urzgdzen.

Badania cen jednostkowych budynkdéw mieszkalnych prowadzone
rzez Centrale NBP opieraje sie na przyjetych od inwestordw
ozliczeniach z wykonania zadan inwestycyjnych w zakresie bu-~
ownictwa mieszkaniowego. Zadenia obejmujg przy tym pewien
ompleks mieszkaniowy (osiedle lub jego cze$é), na ktéry skra~
a sie wicksza 1108é obiektdéw realizowanych z reguty przez
ilka lat, podczas gdy wczesniej wymienione jednostki enali-~
ujg dane w odniesieniu do poszczegdlnych obiektéw, ktdére sg
ealizowsne przecietnie w okresie ostatnich kilkunastu miesig-
y. Badania te obejmujg od okoto 20~30% powierzchni uzytkowej
ddanej w danym roku w gospodarce uspozecznionej, & wigc mogs
tanowié co najwyzej uzupexniajgce Zrédro informacji do wnios-
owania w problematyce cen budynkéw mieszkalnych.

Jak z powyiszego wyniks, najbardziej wtasciwg podstawe do
nalizy poziomu oraz zmian kosztéw i cen jednostkowych wielo-
odzinnych budynkdw mieszkalnych stanowig badanis ORGBUD~u i
parte na nich informacje Ministerstwa Budownictwa i PMB, kté-
e przedstawia vabela 2.

Dane zawarte w tabeli 2 wskazujg ne bardzo powainy wzrost
rzecietnych kosztdéw 1 n? P-u. 2 2691 2zt w 1971 rokudo 6213 z%

1980 roku, tj. o 135,5%. W tym samym czasie wystgpil zblizo-
y wzrost Sredrnich cen 1 m? p.u. z 2673 zx do 6213 2, tj. o
32,4%. Wzrost kosztéw postepowal dosé systematycznie z roku
& rok, chociaz w latach 1975-13979 charakteryzujgcych'sig wy-
okim poziomem budownictwe mieszkaniowego byl on szczegdlaie
vdatny. katomiast wzrost cen budynkdw mieszkalnych vystepo-

Tabela 2

, ¢

Wielko$é i dynamika przecietnych kosztéw i cen 1 me p.u. wielorodzinnych budynkdéw

nieszkalnych w przedsigbiorstwach-resortu budownictwa i przemystu

materiatéw budowlanych w latach 1971-1980
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