projekt

USTAWA

0 zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2004
r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591 oraz z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024,
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184)

wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) wart. 1

a)
b)

w ust. 2 uchyla sie pkt 1;

ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spotdzielni mieszkaniowe;j
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z 2004 r. Nr 99, poz.
1001 oraz z 2005 r. Nr 122, poz. 1024), z wyjatkiem przepisow
dotyczacych wpisowego i udziatbw oraz wystgpienia, wykluczenia i
wykreslenia ze spotdzielni.”;

2)w art. 3:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie
nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.”;

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

w4. Cztonkami spétdzielni sg jej zatozyciele oraz osoby, ktére ztozyty
deklaracje czionkowskie i zostaty przyjete na podstawie przepiséw ustawy
wymienionej w art. 1 ust. 4, jak réwniez osoby, ktérym przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo spoéfdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, choéby nie ztozyty deklaracji cztonkowskich i nie zostaly przyjete, z
zastrzezeniem ust. 5.”;

c) po ust. 4 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

3) w art. 4:

.D. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem spétdzielni jest tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

a) uchyla sie ust. 1';
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Cztonkowie spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz w



zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutdbw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.”;

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych Ilub
budowlanych i w innych zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowag
zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.”;

uchyla sie ust. 4;

po ust. 4 dodaje sie ust. 4' w brzmieniu:

,A'. Zarzad spétdzielni prowadzi dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wydatkéw na biezgca konserwacje, wydatkow na utrzymanie porzadku i
czystosci, optat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody,
podatku od nieruchomosci, podatku od gruntu, optat z tytutu wieczystego
uzytkowanie, eksploatacji dzwigbéw funkcji w danej nieruchomosci,
pozostatych kosztéw eksploatacji (posrednich), w tym w szczegdlnosci
wydatkédw na utrzymanie terendéw zielonych, ptac, obowigzujacych
czionkdw proporcjonalnie do powierzchni lokalu”;

uchyla sie ust. 5;

ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, odpowiadajg solidarnie z
cztonkami spétdzielni osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.”;

ust. 62 otrzymuje brzmienie:

,6%. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wnosi sie co miesiac z gory do 10
dnia miesigca. Statut spotdzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia
opfat, nie wczesdniejszy jednak niz ustawowy.”;

ust. 6° otrzymuje brzmienie:

,6°%. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 przeznacza sie wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.”;

po ust. 6° dodaje sie ust. 6* w brzmieniu:

,6%. Spétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka spoétdzielni,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.”;

ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.7. O zmianie wysokosci opfat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.”;

ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,8. Cztonkowie spoétdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. Wystapienie na droge
sgdowg nie zwalnia wymienionych osdb z obowigzku wnoszenia optat w
zmienionej wysokoséci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optfat spoczywa na spétdzielni.”;

4) w art. 6:

a)

ust. 3 otrzymuje brzmienie:



»3. Spotdzielnia tworzy odrebny dla kazdej nieruchomosci fundusz na
remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
spotdzielni. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw
spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali albo prawa
odrebnej wtasnosci lokali.”;

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spoétdzielnie ma by¢ zabezpieczony
hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, kitorej spotdzielnia jest
wiascicielem, a czionkowie spoétdzielni sa uprawnieni z tytutu
spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto
z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych
cztonkéw spétdzielni; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.”;

ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy spotdzielnia
zacigga kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub cze$ci utamkowej nieruchomosci stanowigcej
udziat spoétdzielni we wspétwtasnosci tej nieruchomosci, a czionkowie
spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku
na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspoétwtasnosc
spotdzielni lub zawarto z nimi umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigcej wspoétwtasnosé spotdzielni.”;

5)wart. 6':

a)

b)

e

w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac obcigzajacych cztonka
spétdzielni.”;

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

.4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoétdzielnie
lub przebudowy, spétdzielnia moze zadac¢ od osdb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
rob6t po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.”;

ust. 5 uchyla sie;

ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z
lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt spétdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.”;

ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spotdzielni wnosi
optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogq byé
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.”;

6) w art. 7: ust. 1 otrzymuje brzmienie:

a)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:



b)

7
8
9
1

.1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, kitére prawa swoje od nich wywodzity, sg obowigzane do
oproznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.”;

ust. 2 uchyla sie;

) w art. 8 uchyla sie pkt 17;

) w art. 9 uchyla sie ust. 1;

) w art. 10 uchyla sie ust. 3-5;
0)wart. 11:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w
wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.”;

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1'-1* w brzmieniu:

,1'. Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z przyczyn, ktére wedtug art.
11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) upowazniajg wtasciciela do
wypowiedzenia stosunku prawnego, uprawniajgcego lokatora do
odptatnego uzywania lokalu.

12. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktérej mowa
w ust. 1", wobec jednego albo obojga matzonkoéw.

13. Do uchwaly o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy — Prawo
spétdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

1%. Z chwilg gdy wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1' i 12, stanie
sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w spétdzielni.”;

c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétfdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, ogtasza zgodnie z
postanowieniami statutu aukcje lub przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu.”;

d) uchyla sie ust. 2'i 3.
11) uchyla sie art. 117;
12) wart. 12:

a)

b)
c)

w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzahn spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli spo6tdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkdéw publicznych lub z innych Srodkéw — sptaty przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu
przez spotdzielnie do budzetu panstwa,”;

w ust. 1 uchyla sie pkt 2, 3i 5;

uchyla sie ust. 2i 3;

13) uchyla sie art. 127



14) w art. 15:

a)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w
art. 13, roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg dzieciom i innym osobom bliskim.”;

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o ktorych
mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.”;

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

.4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage zwiaszcza okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem
z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoétdzielnia.”;

ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o
ktorych mowa w ust. 3, spoétdzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami
statutu osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. Z
wartosci tej potraca sie kwote niesptaconego kredytu, zaciggnietego przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, wraz z
odsetkami. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest oprdznienie lokalu, o ktbrym mowa w art. 7 ust. 1.”;

15) w art. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Z dniem wykreslenia spétdzielni z rejestru po zakonczeniu jej likwidacji
albo postepowania upadtosciowego spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu lokalu mieszkalnego,
chyba ze nabywca budynku lub udziatu w budynku, w ktérym znajduje sie
taki lokal, jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.”;

uchyla sie art. 17';
w art. 172 uchyla sie ust. 5;

w art. 178 uchyla sie ust. 2;

16)
17)
18) uchyla sie art. 17%-17° i art. 177;
19)
20)

wart. 17

a)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

.1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu spdétdzielnia wyptaca uprawnionemu wartos¢é rynkowg tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosdciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku aukcji lub



przetargu  przeprowadzonego przez  spoétdzielnie,  zgodnie @z
postanowieniami statutu, na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu.”;
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
.2. Z wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.”;
21) wart. 17'%
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
.2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spdtdzielnia
powinna zby¢ w drodze aukcji lub przetargu w terminie 6 miesiecy.”;
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2
oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze aukgcji lub przetargu.”;
22) w art. 17'* ust. 1 otrzymuje brzmienie:
.1. Na pisemne Zzadanie czionka spdtdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.7;
23) w art. 17"° ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Na pisemne zadanie czionka spotdzielni mieszkaniowej, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na niego utamkowy udziat
we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut
spétdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w
art. 17" ust. 1.;
24) art. 17" otrzymuje brzmienie:
»1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to
zZwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
2. Na pisemne zadanie cztonka spoéfdzielni mieszkaniowej, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na niego utamkowy udziat
we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut
spétdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w
art. 17" ust. 1.”;
25) art. 17" otrzymuje brzmienie:



LArt. 17", Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej,
ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci
lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.”;
26) w art. 17'%:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Z dniem wykreslenia spétdzielni z rejestru po zakonczeniu jej likwidacji
albo postepowania upadtosciowego spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej witasnosci lokalu, chyba ze
nabywcg budynku lub udziatu w budynku, w ktérym znajduje sie taki lokal,
jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.”;
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
.2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowa byly czionek staje sie czionkiem tej
spétdzielni.”;
27) art. 17'° otrzymuje brzmienie:
JPrzepisy art. 172, art. 175, art. 17°-17" i art. 17'%-17"® stosuje sie
odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.”;
uchyla sie art. 23;
uchyla sie art. 24;
uchyla sie art. 26;
art. 27" otrzymuje brzmienie:
Art. 271, Przepisy art. 18-22, art. 24" i art. 27 stosuje sie odpowiednio do
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.”;
32) w art. 39 ust. 1 uchyla sie pkt 1;
33) uchyla sie art. 40-43;
34) w art. 45 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego
czlonkowi przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.”;
35) uchyla sie art. 46';
36) w art. 48 w ust. 1 uchyla sie pkt 2;
37) w art. 48":
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Po $mierci cztonka spétdzielni, ktdry wystapit z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreslonym w art. 12, jezeli brak jest oséb uprawnionych,
o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czionkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka spoétdzielni.”;
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Po $mierci cztonka spétdzielni, ktdry wystapit z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w art. 17'* lub 17'°, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci
garazu. W tym wypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
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lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez
cztonka spétdzielni.”;

38) art. 49 otrzymuje brzmienie:
JArt. 49. Osoba, ktdéra na podstawie niniejszej ustawy moze Zzadac
ustanowienia prawa odrebnej witasnosci lokalu, w razie bezczynnosci
spétdzielni moze wystapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64
Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego.”;

39) w art. 54" ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,2. Pisemne zadania, o ktérych mowa w art. 12, 17" 17", 39 i 48, sg
sktadane w wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, do likwidatora lub
syndyka masy upadtosciowej spétdzielni.”;

Art. 2.
Do oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje sie przepisy obowigzujace w dniu, w
ktorym zdarzenia te nastapity.

Art. 3.
1. Po wejsciu ustawy w zycie spoétdzielnia mieszkaniowa nie moze ustanawiac
spotdzielczych witasnosciowych praw do lokali ani praw do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych.
2. Do istniejacych w dniu wejscia ustawy w zycie spétdzielczych witasnosciowych
praw do lokali oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.
3. Z dniem wejscia ustawy w zycie umowa o budowe lokalu, zawarta na podstawie
dotychczas obowiazujacego art. 173, staje sie umowa o budowe lokalu w rozumieniu
art. 18.
4. Z dniem wejscia ustawy w zycie ekspektatywa spétdzielczego wirasnosciowego
prawa do lokalu staje sie ekspektatywg prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Art. 4.

1. Spoétdzielnie istniejagce w dniu wejscia ustawy w zycie dokonajg zmian swoich
statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w
ustawie - Prawo spétdzielcze. Zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sgdowego tych
zmian spoétdzielnie dokonajg w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutébw postanowienia dotychczasowych
statutow pozostajg w mocy. Jednakze w razie sprzeczno$ci miedzy nimi a przepisami
niniejszej ustawy stosuje sie przepisy tej ustawy.

Art. 5.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



Uzasadnienie

Celem proponowanej nowelizacji jest wyeliminowanie bteddéw znajdujgcych sie
w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej: u.s.m.) oraz przede wszystkim
dostosowanie przepisow tej ustawy do stanu prawnego powstatego w wyniku dwdch
wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego: z dnia 30 marca 2004 r., K 32/03 (OTK 2004,
Nr 3A, poz. 22) i z dnia 20 kwietnia 2005 r., K 42/02 (OTK 2005, Nr 4A, poz. 38).

1. Trybunat Konstytucyjny, stwierdzajgc w wyroku z dnia 30 marca 2004 r., K 32/03,
ze art. 172 ust. 2 u.s.m. jest niezgodny z art. 64 ust. 1 w zw. z art. 31 ust. 3
Konstytuciji, a art. 172 ust. 1 u.s.m. jest niezgodny z art. 64 ust. 2 w zw. z art. 31
ust. 3 Konstytucji, usunat z ustawy dwa ostatnie przepisy realizujgce zasade
zwigzania juz ustanowionego spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu z
cztonkostwem w spoétdzielni. Powstata w ten sposéb luka w prawie powodujaca,
ze liczne przepisy ustawy nie mogty znalez¢ zastosowania do niebedacych
czlonkami spotdzielni oséb, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu. Luka ta zostata wypetniona przez ustawe z dnia 3 czerwca 2005 r. (Dz.
U. Nr 122, poz. 1024), nowelizujgca m. in. ustawe o spétdzielniach
mieszkaniowych, w ten sposdb ze zakresem tych przepiséw zostaly objete
rowniez wspomniane osoby. Tradycyjnie jednak wiele zagadnien szczegodtowych
w zakresie praw i obowigzkéw o0sOb, ktorym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, jest regulowanych nie tylko bezposrednio w
ustawie, ale réwniez w statutach spotdzielni. Z natury rzeczy statuty spotdzielni
nie mogg za$ obowigzywaé oséb niebedacych czionkami spétdzielni. Poza tym
nie jest normalna sytuacja, gdy znaczna liczba oséb (czasem nawet wiekszos¢),
ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, nie jest cztonkami
spoétdzielni i w ten spos6b praktycznie zostaje pozbawiona wptywu na
zarzadzanie spétdzielnig. Dlatego proponuje sie odwrécenie wyzej wspomnianej,
dawniej  obowigzujacej zasady: zamiast zwigzania  spéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu z czionkostwem w spétdzielni — zwigzanie
czionkostwa w spoétdzielni ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.
W konsekwencji proponuje sie uchylenie regulacji dotyczacych obcigzania
cztonkéw spoétdzielni kosztami dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

ktéra zgodnie z art. 1 § 2 ustawy — Prawo spoétdzielcze ma charakter
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fakultatywny. Nalezy tu wymieni¢ zmiany w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych dotyczace: art. 1, art. 3, art. 4, art. 6 ust. 3-5, art. 6' ust. 3 pkt 2 i
ust. 7, art. 7 ust. 1, art. 17°, art. 177, art. 17" ust. 2, art. 17'* ust. 1, art. 17'° ust.
1,art. 17"%ust. 12, art. 17", art. 23, art. 24, art. 26, art. 40, art. 42, art. 45 ust. 1
oraz art. 48" ust. 2.

. Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 20 kwietnia 2005 r., K 42/02,
stwierdzajac, ze art. 17° ust. 1 pkt 1 i ust. 2 u.s.m. jest niezgodny z art. 64 ust. 2
Konstytucji, zakwestionowat zgodnos$¢ z Konstytucjg przepiséw przewidujacych
ustanawianie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na takich samych
warunkach finansowych jak prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Trybunat nie
zakwestionowat natomiast samej mozliwosci konstytutywnego ustanawiania
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wychodzac z zatozenia, ze
ustalanie katalogu praw rzeczowych nie nalezy do jego wtasciwosci, ale do
kompetencji ustawodawcy. W uzasadnieniu wyroku Trybunat Konstytucyjny
podkreslit mianowicie, ... ze nie jest jego rolg rozstrzyganie o tym, jakie inne niz
witasnos¢ prawo lub prawa podmiotowe moga byC ustanawiane przez
spotdzielnie mieszkaniowe co do lokali znajdujacych sie w nalezacych do takich
spotdzielni budynkach, w szczegblno$ci, czy majg to by¢ prawa przewidziane w
przepisach powszechnie obowigzujacych, czy tez specyficzne prawa dotyczace
tylko budynkéw spétdzielczych. Podtrzymujac w catej rozciggtosci stanowisko
wyrazone w uzasadnieniu wyroku z 30 marca 2004 r. (sygn. K 32/03, OTK ZU nr
3/A/2004, poz. 22, punkt Ill, 2.2), Trybunat nie wypowiada sie zatem obecnie ani
w kwestii zgodnosci z Konstytucja zniesienia mozliwosci ustanawiania
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, dokonanego przez ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych, ani przywrdcenia takiej mozliwosci, dokonanego
przez ustawe zmieniajacg z 19 grudnia 2002 r. Zajecie w niniejszej sprawie
takiego stanowiska jest tym bardziej uzasadnione, ze we wnioskach
zakwestionowano jedynie poszczegb6lne przepisy, regulujace spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokalu, a nie catoksztatt przepiséw normujacych te
instytucie. W tym stanie rzeczy Trybunat Konstytucyjny rozwazyt problem
zgodnosci z Konstytucjg poszczegdlnych przepiséw, w stosunku do ktdrych
wnioskodawcy wysuneli i uzasadnili zarzut niezgodnosci z Konstytucja.”.
Powstaje zatem pytanie, czy w ogéle jest mozliwe takie uksztattowanie

warunkéw finansowych ustanowienia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
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lokalu, ktére bytyby inne niz w wypadku ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. W takim jednak wypadku ustawodawca musiatby przyjaé, ze cztonek
ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
pokrywatby nie — jak dotychczas — cato$¢ kosztow budowy przypadajacych na
jego lokal, ale jedynie czes¢ takich kosztéw. Mozna sadzi¢, ze jest to faktycznie
niemozliwe. Spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu w zmienionej postaci
bytoby bowiem w istocie emanacja spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego (,prawem lokatorskim bis”). Przede wszystkim zas powstawatby
problem, kto sfinansowatby réznice miedzy owag czescig i catoscig kosztow

budowy (zob. K. Pietrzykowski, Spoétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz, 3

wydanie, Warszawa 2006, s. 118). W tej sytuacji w niniejszym projekcie ustawy

proponuje sie powrét do rozwigzania pierwotnie przyjetego w ustawie o

spétdzielniach mieszkaniowych, a wiec do przywrécenia zakazu konstytutywnego

ustanawiania spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Propozycje te

realizujg przede wszystkim projektowane zmiany polegajgce na uchyleniu w

ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych przepiséw art. 17', 173, 174, 17°i 177,

a takze art. 3 projektu ustawy. Realizacje wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z

dnia 20 kwietnia 2005 r., K 42/02, stanowi tez proponowane uchylenie ust. 5 w

art. 172

. Dalsze proponowane zmiany dotyczg szeregu kwestii szczegotowych.

Najwazniejsze z nich polegajg na:

a) zmianie lub uchyleniu przepisow dotyczacych skutkbw modernizacji lokalu
lub budynku, poniewaz pojecie to nie wystepuje w przepisach ustawy —
Prawo budowlane (art. 6" ust. 4, 5i 6, art. 10 ust. 5, art. 117, art. 12 ust. 1 pkt
2, art. 17%, art. 17" ust. 1, art. 39 ust. 1 pkt 1 i art. 42 ust. 3);

b) obcigzeniu spoétdzielni ciezarem dowodu w zakresie zasadnosci zmiany
wysokosci optat eksploatacyjnych (art. 4 ust. 8);

c) tworzeniu funduszu remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci (art. 6
ust. 3);

d) okresleniu umowy o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu jako umowy rozporzadzajgcej (uchylenie art. 9 ust. 1);

e) obowigzku spétdzielni ogtaszania aukcji lub przetargu na ustanowienie prawa

odrebnej wiasnosci lokalu w razie wygasniecia spétdzielczego prawa do
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lokalu (art. 10 ust. 3-5, art. 11 ust. 2, art. 17" ust. 1, art. 172 ust. 2 i art. 17"
ust. 3);

f)  nowym ujeciu wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nawigzaniu do ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (art. 11 ust.
11_14);

g) przyjeciu rozwigzania, zgodnie z ktérym przestanka przeniesienia wtasnosci
lokalu na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje prawo lokatorskie, jest wptata
nominalnej kwoty umorzenia kredytu (art. 12 ust. 1 pkt 1 i uchylenie art. 46');

h) rezygnacji z przestanki wspdlnego zamieszkania przy dochodzeniu roszczen
przez uprawnione osoby w wypadku wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (art. 15);

i) poprawieniu wadliwych przepisow dotyczacych skutkow likwidacji lub
upadtosci spotdzielni w odniesieniu do spotdzielczych praw do lokali (art. 16
ust. 1iart. 178 ust. 1 2);

j) uchyleniu przepiséw art. 40-43 bezpodstawnie ograniczajacych prawa
cztonkdéw spétdzielni w zakresie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali;

k) poprawieniu art. 49 wadliwie okre$lajacego przestanki i tryb dochodzenia

roszczen.

Projektowana ustawa nie spowoduje zadnych skutkow dla budzetu Panstwa

oraz pozostaje poza zakresem regulacji w prawie Wspélnot Europejskich.



