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Dotyczy: kompleksowej regulacji prawnej problematyki spétdzielni mieszkaniowych w RP.

Panie Prezydencie!

Dobiegajg konca kilkumiesieczne prace podkomisji sejmowej ds. zmiany ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Owoce pracy zespotu postdéw nad nadaniem nowego ksztattu
ustawie regulujgcej prawa i obowigzki milionéw o0séb, posiadajgacych mieszkania zarzadzane
przez spoéidzielnie mieszkaniowe, spotkaty sie z najwyzszym oburzeniem ze strony
srodowisk spotdzielczych na terenie catego kraju. Z réwnie wielkim oburzeniem te
srodowiska postrzegaja, iz dziatania na szkode miliondw Polakéw sg obecnie podejmowane
przez parlamentarzystow catkowicie $wiadomie, ze zdumiewajacym brakiem szacunku
zaréwno dla prawa ustawowego i systemu konstytucyjnego RP jak i dla samego Narodu.

Powstrzymamy sie obecnie przed dokonaniem analizy prawnej zaproponowanych przepisow
zmian ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wobec zarzutu pierwszoplanowego, jakim
jest tworzenie przez Parlament prawa nie tylko niemozliwego do wypetnienia w sposéb
zgodny z systemem prawnym RP, ale i w duzym zakresie bezprzedmiotowego, ktérym nie
beda zwigzane te podmioty, do ktérych jest kierowane.

Skupimy sie ponizej na uzasadnieniu faktu, ze wéréd wielomilionowej rzeszy polskich
spotdzielcow nie ma takich, ktéorym przystuguja roszczenia nadane i proponowane
kolejnymi wersjami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych w zakresie
spétdzielczych tytutéw do lokali.

Rzeczywisto$¢ spoétdzielcza, ktdra jest znana Polakom z wieloletniego do$wiadczenia,
nie ma nic wspolnego ze spotdzielczoscig mieszkaniowa, okreslong przepisami
obowigzujacego od 1961r prawa ustawowego. Obraz znany Polakom jest wytgcznie obrazem
rzeczywistosci przestepczej, na ktérg zezwalaty i ktérg tworzyty PZPR-owskie Srodowiska
spotdzielcze i polityczne, a ktdéra zostata przeniesiona do ustawodawstwa Rzeczpospolitej
Polskiej, powodujac dzi$ trudne do naprawienia konsekwencje prawne.

Ustawa o spétdzielniach i ich zwigzkach z dnia 17.02.1961r (Dz.U. Nr 12, poz. 61) byla
ofertg skierowang do konkretnej grupy osob, ktére zdecydowalyby sie dobrowolnie na
przyjecie warunkow nig okreslonych. Ustawa ta stanowita, ze spodtdzielnia mieszkaniowa
moze budowac budynki w celu ustanowienia do lokali mieszkalnych w nich usytuowanych
spéidzielczych tytutdw - lokatorskich lub wiasnosciowych. Bezwzglednie wymaganym
warunkiem okreslonym przez ustawodawce, umozliwiajgcym ustanawianie spotdzielczych
tytutdw, byto posiadanie przez spoétdzielnie petnej wiasnosci budynkéw a wiec i wiasnosci
$rodkéw finansujacych koszty ich budowy. Owczesna (jak réwniez i dzisiejsza) spoétdzielnia
mieszkaniowa stawata sie wtascicielem majatku finansujgcego koszty budowy jej wiasnych
zasobéw budynkowych jedynie w dwoch przypadkach, tj. kiedy budzet panstwa podarowat
jej sérodki finansowe na wtasnos¢ lub kiedy otrzymata je w postaci darowizny od swoich
cztonkow.

Takg wiasnie koncepcje spotdzielczosci mieszkaniowej zaproponowat ustawodawca w 1961r
ustawg o spoétdzielniach i ich zwigzkach:

1. tytuly lokatorskie mozliwe byly do ustanowienia jedynie przez taka spotdzielnie, ktdra:
pokrywata petne koszty budowy z wltasnego majatku finansowego. Cztonek ubiegajacy sie o



2
ustanowienie lokatorskiego tytutu byt zobowigzany do wniesienia wktadu mieszkaniowego
w wysokosci zazwyczaj 10% wartosci kosztu budowy samego lokalu (art. 144 §3), nie
bedac zobowigzanym do jakichkolwiek innych $wiadczen finansowych zwigzanych z budowa.
Wktad mieszkaniowy byt rodzajem kaucji (spétdzielczy najem), ktory:

- nie mogt zosta¢ przeznaczony na finansowanie czesci kosztéw budowy - wkiad
mieszkaniowy na mocy ustawy nie stanowit zadnego skitadnika majatku wiasnego
spotdzielni, co uniemozliwiato ujawnianie go w pozycji funduszy osoby prawnej,
finansujacych koszty wytworzenia jej wtasnych srodkéw trwatych

- nie mégt z mocy zakazu ustawowego art. 16. §3 (zakaz sptaty zobowigzan spotdzielni
przez cztonka) =zostal przeznaczony na sptate czesci kredytu zaciggnietego przez
spoéidzielnie na finansowanie kosztéw budowy — obowigzek sptaty kredytu obcigzat wytacznie
osobe prawna.

Art. 58. §1. w/w ustawy stanowigc, ze spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia
rachunkowosci i sporzadzania sprawozdan wedtug obowigzujgcych przepiséw, naktadat na
nig obowigzek uwzglednienia zakazu obcigzania cztonkdw odpowiedzialnoscig finansowaq za
zobowigzania spotdzielni wobec innych podmiotéw prawa z jakiegokolwiek tytutu (art. 16.
§3. nie zawierat wyjatkow), jak i obowigzku tworzenia funduszy w sposdb odpowiadajacy
przepisowi art. 56. §1. tej ustawy, ktéry dopuszczat tworzenie jako wiasnych funduszy
spéidzielni jedynie funduszu udzialowego i zasobowego, tworzonego z wptacanych
wpisowych.

Nie jest nam znana ani jedna spoéidzielnia mieszkaniowa w Polsce, ktéra poza
pobraniem wktadu mieszkaniowego (10% kosztu budowy) nie obcigzyta swoich cztonkéw
zabronionym przez ustawodawce obowigzkiem sptaty jej zobowigzan kredytowych
zwigzanych z budowa. W sytuacji przejecia przez cztonkéw zobowigzan kredytowych innego
od nich podmiotu prawa, co jest czynnoscig rozporzadzajacg (zmiana dtuznika), spotdzielnia
tracita prawo do budynku, nie bedac w stanie ustanowi¢ do lokalu w budynku
niestanowigcym jej wiasnosci, lokatorskiego tytutu na rzecz cztonka.

2. Spoitdzielnia mieszkaniowa posiadata mozliwos¢ ustanawiania  spodtdzielczych
wiasnosciowych tytutéw do lokali jedynie w dwdch okreslonych ustawa przypadkach:

- kiedy statut spoétdzielni przewidywat zgodnie z art. 17. §2, wnoszenie wkifadéw przez
cztonkow na wilasnos¢ spotdzielni - ta, stajac sie wytacznym wiascicielem wkiadow,
uzyskiwata $rodki (kapitat witasny) na wytworzenie budynkéw jako wiasnych sSrodkdéw
trwatych i na dokonanie sptaty juz swoim majatkiem finansowym, zaciggnietych na budowe
zobowigzan kredytowych. Cztonek uzyskiwat dziedziczne prawo korzystania z lokalu, a ew.
zbycie tego tytutu, oznaczato w istocie wejscie w role i prawa darczyncy przez kolejnego
nabywce prawa.

- kiedy statut spétdzielni wskazywat zgodnie z art. 17. §2 na stosunek prawny, na mocy
ktérego spotdzielnia mogta korzystaé z wkiadow czionkéw - tak dlugo jak dtugo trwat
stosunek cztonkostwa, spoétdzielnia miata prawo do wykazywania majatku finansowego
cztonka i wytworzonych z niego $rodkéw trwatych, jako mienia wtasnego. Z chwilg ustania
stosunku cztonkostwa, spotdzielnia byta zobowigzana do dokonania cztonkowi zwrotu jego
wkiadu.

Ustawa Prawo spoétdzielcze z 16 wrzesnia 1982r (Dz. U. Nr 30, poz. 210) stanowita o
doktadnie takich samych zasadach jak w/w ustanawiania spotdzielczych tytutdow do lokali,
podkreslajac w art. 204. §2. ust. 1, ze dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
spotdzielnia moze przydziela¢ cztonkom lokale mieszkalne na zasadzie spoétdzielczych
tytutdw jedynie w budynkach stanowigcych wtasnos$c¢ spoétdzielni oraz wprowadzajac art.
204. §2. ust. 2 i art. 237 mozliwo$¢ budowania z wktaddéw cztonkéw niepodarowanych
spotdzielni na wtasnosé, lokali mieszkalnych w na zasadzie wyodrebnionej wtasnosci lokalu.

Spotdzielnia po 1982r uzyskata od ustawodawcy pozwolenie na:

- przydzielanie lokali we wtasnych budynkach, sfinansowanych z jej wtasnych $rodkow

- na budowanie lokali na zasadzie wyodrebnionej wiasnosci_ze srodkéw cztonkdw.

Art. 126 PRL-owskiego kodeksu cywilnego kwalifikowat wtasnos$¢ spotdzielczg jako mienie
spoteczne, przy jednoczesnym okresleniu przez tegoz PRL-owskiego ustawodawce,
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ustawowego stanu posiadania majgtkowego spétdzielni mieszkaniowej, ograniczonego
zrédtami finansowania jej wtasnego majatku wskazanymi w art. 56 ustawy o spétdzielniach i
ich zwigzkach z 1961r oraz w art. 78 Prawa spotdzielczego z 1982r - jako fundusz udziatowy
i fundusz zasobowy.

Z racji tego, ze w okresie PRL-u zadnym aktem prawnym nigdy nie zostato dokonane
uspotecznienie mienia cztonkdw (w drodze przymusu ustawowego) rozumiane jako
uspotecznienie lokali i wktadéw cztonkéw, mozliwos¢ nabycia praw do lokali cztonkéw przez
spotdzielnie, ustawodawca pozostawit wytgcznie regulacji statutowej. Nie jest nam znana ani
jedna osoba w Polsce, ktéra podarowata swdj prywatny majatek finansowy na wiasnosé
spotdzielni, jak rdéwniez ani jedna spoétdzielnia mieszkaniowa w kraju, ktérej statut
kiedykolwiek zawierat uregulowania odpowiadajace art. 17. §2 ustawy o spoétdzielniach i ich
zwigzkach, a potem art. 20 §2 Prawa spotdzielczego, co oznacza, Zze zadna ze spodidzielni
mieszkaniowych nigdy nie wypetnita warunku okres$lonego przez ustawodawce,
umozliwiajgcego ustanawianie na rzecz cztonkéw tytutdw spoétdzielczych wirasnosciowych.

W sytuacji nie stosowania w spotdzielniach mieszkaniowych uregulowan art. 17. §2
ustawy z 1961r i art. 20 §2 Prawa spdidzielczego z 1982r, przy wnoszeniu przez cztonkow
wktadoéw (pierwsza wplata 10% lub 20% kosztu budowy) i jednoczesnego przejmowania
przez cztonkédw zobowigzan kredytowych spétdzielni, co ze wzgledu na zakaz art. 16 §3
ustawy o spoétdzielniach i ich zwigzkach, a potem 19 §3 Prawa spétdzielczego, byto mozliwe
jedynie w sytuacji zmiany dtuznika (czynno$¢ rozporzadzajaca zgodnie z art. 519 k.c.),
spotdzielnie tracity prawo do budynkdw i nie byly w stanie ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw
spoéidzielczych tytutdw. Spoétdzielnie przestawaty byc¢ strong umoéw kredytowych z bankami,
ich miejsce zajmowali czlonkowie na mocy czynnosci prawnej ,zmiany dtuznika”. Budynek
przestawat naleze¢ do spotdzielni, zatem nie bedac juz jej wiasnoscia, nie podlegat pod
dyspozycje zawarte w ustawach spétdzielczych. Do lokali w budynku niestanowigcym
wiasnosci spétdzielni, nie mogty zosta¢ ustanowione spétdzielcze tytuty do lokali.

Brak praw spétdzielni mieszkaniowej do budynkéw czionkdéw, ktérzy przejeli jej
zobowigzania zwigzane z budowaq, potwierdzaty przepisy innych aktow prawnych - np. art.
22 ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci, od 1985r nakazywat przy
oddawaniu spotdzielniom mieszkaniowym w uzytkowanie wieczyste gruntu zabudowanego,
dokonanie jednoczesnej sprzedazy lub oddanie spoétdzielni w uzytkowanie wieczyste
budynkoéw posadowionych na tym gruncie.

Zgodnie z §2 pkt. 2 Rozporzadzenia RM , W sprawie szczegétowych zasad i trybu oddawania
w uzytkowanie wieczyste gruntow i sprzedazy mieszkan panstwowych, kosztow i rozliczen z
tym zwigzanych oraz zarzadzania sprzedanymi nieruchomosciami” z dnia 16.08.1985r,
spotdzielniom mieszkaniowym mogty by¢ oddawane w uzytkowanie wieczyste lub sprzedane
grunty przeznaczone do realizacji ich zadan statutowych a w szczegdlnosci do zabudowy lub
zabudowane domami mieszkalnymi, ale jedynie takimi, w ktérych lokale nie zostaty
zasiedlone.

Koszty budowy budynkéw nie zasiedlonych byly finansowane z kredytu obcigzajacego nadal
spotdzielnie, jako osobe prawng. Wraz z przejeciem kredytu przez cztonkéw (czynnosé
rozporzadzajaca, art. 519 k.c. ,zmiana dtuznika”) spétdzielnia tracila prawo do
budynkow nalezacych od tej pory wylacznie do osdéb finansujacych ich budowe,
stajqcych sie strong umowy kredytowej z bankiem, dotyczacej odtad udzielenia kredytu na
finansowanie ich wiasnych Ilokali. Ustawodawca PRL-owski stanowiac w/w przepisy
ustawowo zapewnit ochrone praw materialnych cztionkéw spoétdzielni.

Bezskuteczne w Swietle prawa ustanawianie obu tytutdw spoétdzielczych pomiedzy
1961r a 1994r w sposOb razaco sprzeczny z prawem, z pominieciem wypetnienia
bezwzglednie wymaganych ustawami warunkéw, ktérych wypetnienie byto jednak niezbedne
dla ich ustanowienia, dokonywane byto wg pozaustawowych nakazéw éwczesnych struktur
spotdzielczych (centralnych zwigzkow spoétdzielczych i ich nastepcéw) przy aprobowaniu tego
procederu przez dyspozycyjnych, PRL-owskich sedziéw. Z powoddéw oczywistych, wszelki
sprzeciw spoétdzielcow w tamtych latach z goéry byt skazany na niepowodzenie.

W roku 1994r wkrotce po ratyfikowaniu przez Rzeczpospolitg Polskg Konwencji o Ochronie
Praw Cziowieka i Podstawowych Wolnosci, a w wraz z nig Protokotu Nr 1, ktdérego art. 1
gwarantowat ochrone wiasnosci prywatnej, parlament RP dokonujac zmiany Prawa
spotdzielczego, art. 218 zobowigzat osoby starajace sie o uzyskanie lokatorskiego tytutu do
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lokalu, do wptacenia wktadu mieszkaniowego w wysokosci kosztu budowy lokalu

pomniejszonego o kwote dofinansowania przez panstwo (umorzenie kredytu). Jednoczesnie
parlamentarzysci uchwalili, ze ustepujacemu cztonkowi nalezny jest zwrot zwaloryzowanego
wktadu mieszkaniowego, ale jedynie w tej procentowej czesci, ktdrg wnidst w dacie
przydziatu lokalu - doprowadzono do sytuacji, kiedy cztonkowi, ktory wnidst np. w latach
70-tych wktad w wysokosci 10% kosztu budowy lokalu i od ktdrego spotdzielnia bezprawnie
wytudzata przez kolejne lata sptate wiasnego kredytu, w chwili ustgpienia ze spoétdzielni w
latach 90-tych przystugiwato ustawowe roszczenie o zwrot jedyne 10% wartosci lokalu.

Postowie dokonali woéwczas skandalicznego naduzycia uprawnien, uchwalajac
przepisy prawa RP sankcjonujace wieloletnie wczesniejsze przestepcze praktyki
stosowane wg pozaustawowych dyspozycji struktur spoldzielczych przy
ustanawianiu lokatorskiego prawa.

Przepis art. 218, jako sprzeczny z art. 12 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
oraz z innymi uregulowaniami Prawa spodtdzielczego, byt od poczatku niemozliwy do
wypetnienia - wptacony wkiad cztonka nie stanowigc z mocy art. 78 Prawa spétdzielczego
zadnego sktadnika majatku finansowego spétdzielni, nie mogt byé ujawniany w pozycji jej
kapitatu wilasnego, stanowigc na mocy art. 12 u. o p.d.o.p. przychody spoétdzielni. W
powigzaniu z art. 208 §4 Prawa spoétdzielczego, ewentualne wykonanie dyspozycji art. 218
powodowato koniecznos$¢ wykazania wptaconych przez cztonkéw wktadéw mieszkaniowych
jako nadwyzki przychodow nad kosztami danego roku (przychod nie obcigzony kosztem
jego uzyskania, gdyz zarzad koszty budowy aktywowat w bilansie) i przeznaczenie ich na
obnizenia opfat eksploatacyjnych ogétu cztonkéw w kolejnym roku rozrachunkowym.

W zasadach ustanawiania spotdzielczych wiasnosciowych tytutdw nie dokonano w 1994r
zadnych zmian - i cho¢ nadal tytuty te mogty by¢ ustanawiane wytacznie po wypetnieniu
jednej z dwoch mozliwosci nadanej spétdzielni art. 20 §2 (darowizna wktadu lub uzyczenie
wkfadu spoétdzielni), zarzady masowo w ten sam sposodb, jak w okresie PRL-u, oszukiwaty
swoich cztonkdw, nadajac ich lokalom bezskutecznie tytut spétdzielczy wtasnosciowy zamiast
prawa wyodrebnionej wtasnosci.

Po 2000r ustawodawca w kolejnych wersjach ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
postanowit o ustanawianiu spéfdzielczych tytutéw do lokali w sposéb skuteczny, jedynie w
okreslonych Prawem spotdzielczym warunkach:

1. nakaz podpisania umowy z cztonkiem o budowe lokalu i ustanowienie spétdzielczego
wiasnosciowego tytutu bytby niemozliwy do wypetnienia bez zastosowania art. 20 §2 Prawa
spotdzielczego (tj. darowizna na rzecz spoétdzielni lub upowaznienie spoétdzielni do
korzystania z wktadu cztonka na podstawie wskazanego w statucie stosunku prawnego)- w
wyniku jednej umowy o budowe (z definicji ustawowej wkiad = kosztom wytworzenia
rzeczowego sSrodka trwatego) powstawatyby dwa odmienne s$rodki trwate: ograniczone
prawo rzeczowe na rzecz cztonka o wartosci kosztu budowy oraz s$rodek trwaty na rzecz
spoéidzielni takze o wartosci kosztu budowy. Oznaczatoby to, ze 1 wkitad finansowy cztonka
np. 200 tys. zt finansowatby dwa rézne sktadniki majatkowe o tacznej wartosci 400 tys. zt, z
ktérych kazdy pozostawatby wiasnoscig innego podmiotu prawa. Bez wypetnienia warunku
okreslonego art. 20 §2 Prawa spotdzielczego, stosowanie przepisow o ustanowieniu
spotdzielczego wiasnosciowego tytutu jest niemozliwe

2. niemozliwy bytby do wypetnienia nakaz podpisania umowy z czionkiem o budowe lokalu i
ustanowienie lokatorskiego tytutu do lokalu, gdyby spédtdzielnia nie posiadata wtasnych
srodkdw na jego wytworzenie a cztonek nie przekazywatby swojej czesci wkiadu na jej
wiasnosé, zgodnie z art. 20 §2 Prawa spoétdzielczego - ustawa jednoznacznie stanowi, ze
spotdzielnia ustanawia lokatorski tytut do budynku stanowigcego jej wylaczng wiasnosc.
Podstawowa zasada ,ekwiwalentnosci Swiadczen” obowigzujaca spoétdzielnie w jej relacji z
cztonkiem oznacza, ze czlonek moze zostac obcigzony wytgcznie kosztami takiej ustugi czy
kosztami wytworzenia takiego towaru, ktore spétdzielnia realizuje dla niego a nie dla siebie,
oraz ze cztonek musi otrzymaé w wyniku realizacji ustugi $wiadczonej mu przez spétdzielnie
odptatnie produkt tej ustugi, co w przypadku podpisania umowy o finansowanie czesci
kosztow wytworzenia lokalu oznacza obowigzek wydania mu czesci tego lokalu. Relacje z
zakresu prawa materialnego pomiedzy osobg prawng a osoba fizyczng podlegajg wytacznie
kodeksowi cywilnemu (wielokrotne orzeczenia SN i TK) a wktad cztonka finansujacy koszty
budowy i nie podarowany spétdzielni na wiasno$¢ z mocy art. 12 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych stanowi przychdd spoétdzielni, co wyklucza mozliwosé
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przeznaczenia go na finansowanie czesci kosztu wytworzenia s$rodka trwatego osoby
prawnej.

Przepis art. 20 §2 nie jest zamieszczony w Prawie spotdzielczym jedynie ku ozdobie, ale jest
baza dla ustanawiania spotdzielczych tytutdw do lokali od ponad 45 lat pod rzadami kazdej
ze spotdzielczych ustaw obowigzujacych w tym okresie.

Wkiad czionka finansujgcy koszty budowy, z mocy ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych stanowi przychod spétdzielni, co wyklucza mozliwos$¢ przeznaczenia go na
finansowanie kosztu wytworzenia s$rodka trwatego osoby prawnej. Jest to podstawowa
zasada obowigzujaca kazdg osobe prawng w Polsce, w Unii i catym cywilizowanym s$wiecie
(miedzynarodowe standardy rachunkowe).

Przepisy ustaw finansowych, Prawa spoéldzielczego i ustawy o spodidzielniach
zakazuja spotdzielniom mieszkaniowym ujawniania jako wilasnych srodkow
trwalych lokali i budynkéw, ktérych koszty budowy finansowali cztonkowie oraz
nie dopuszczaja mozliwoséci ujawniania przez spoétdzielnie wkiadow czitonkéw jako
jakiegokolwiek skladnika wiasnego majatku finansowego spétdzielni. Fatszowane sg
wszystkie sprawozdania finansowe spétdzielni mieszkaniowych w Polsce, wg jednolitych
dyspozycji struktur spotdzielczych i przy wspodtudziale w tym procederze lustratordow i
biegtych rewidentéw.

3. Nakaz uzyskania przez spoétdzielnie mieszkaniowe praw do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkami cztonkéw jest niemozliwy do wypetnienia w jakiejkolwiek
spotdzielni w Polsce, jako ze nie istnieje ani jedna spoétdzielnia, ktéra wybudowata budynki
ze srodkéow podarowanych jej w catosci przez budzet panstwa lub podarowanych jej na
wlasnos¢ przez cztonkdéw. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami jednoznacznie przyznaje
roszczenie o nabycie praw do nieruchomosci zabudowanej jedynie tym spétdzielniom, ktére
udowodnig_posiadanie witasnosci nakfadéw finansujgcych koszty budowy budynkéw, zas
spotdzielnie nie posiadaja zadnych praw do konstytucyjnie chronionej wtasnos¢ naktaddéw
swoich cztonkéw.

Realizowanie niemozliwego do wykonania powyzszego nakazu ustawy spowodowato
spreparowanie juz tysiecy aktow notarialnych zawierajacych poswiadczenie nieprawdy, na
mocy ktérych dokonano niedopuszczalnych wpiséw prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych do KW. Jednoczesnie funkcjonariusze gmin i miast przenosili na
spotdzielnie w zawieranych umowach notarialnych - jako nieodptatng darowizne — wiasnos¢
naktadéw innych od spoétdzielni podmiotéw prawa. Wszystkie te akty muszg zostac
uniewaznione jako ze ich dalsze istnienie w obiegu prawnym powoduje lawine kolejnych
czyndw przestepczych - wytudzanie od spotdzielcédw przez gminy i miasta na podstawie
dokumentéw zawierajacych poswiadczenie nieprawdy wielomilionowych opfat za
nieistniejgce prawa do nieruchomosci gruntowych oraz bezskuteczne przenoszenie przez
spotdzielnie na cztionkédw prawa wyodrebnionej wiasnosci ich lokali, przy braku skutecznie
ustanowionego prawa do gruntu.

Szczegotowe, obszerne omowienie problemow polskiej spotdzielczosci mieszkaniowej
i skali dokonanych naruszen prawa zawierajg opracowania p. XX, ktére zostaty przestane
Panu Prezydentowi w dniu 16 stycznia 2006r oraz w dniu 16 sierpnia 2006r. W zatgczeniu
przekazujemy obecnie Panu Prezydentowi kopie pisma p. XX z dnia 20 listopada 2006r,
jakie zostato przekazane w styczniu 2007r przez Prokuratora Generalnego do Kancelarii
Sejmu RP w celu wykorzystania zawartych w nim informacji w procesie legislacyjnym.

Tuz po ratyfikacji Konwencji o Ochronie Praw Cziowieka i Podstawowych Wolnosci,
ustawodawca RP poczynit starania o rzecz catkowicie niemozliwg do zrealizowania - do
zapewnienia spotdzielniom mieszkaniowym mozliwosci uzyskania wiasnoséci mienia oséb
fizycznych, czyli o usankcjonowanie prawne dokonywanej przez kilka dziesiecioleci w okresie
PRL-u i potem w RP, kradziezy mienia milionéw polskich rodzin.

Wobec ogromu dokonanych przestepstw i razacych, $wiadomych naruszen prawa w procesie
rzekomego ustanawiania spoétdzielczych tytutdw do lokali, catkowicie bezskutecznego na
rzecz miliondw Polakow, sytuacja prawna ich samych i ich lokali jest jednoznaczna:

Spoéidzielcy nie posiadajac od dziesiecioleci skutecznie ustanowionych praw do
lokali, sa wylacznymi posiadaczami swoich mieszkan, lokali uzytkowych czy
garazy (stan pod peina ochrona prawna kodeksu cywilnego), bedac jednoczesnie
wiascicielami nakiadéw poniesionych na ich wybudowanie, ktéora to wiasnosc¢
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nakladéw znajduje sie pod peitna ochrong art. 21 i art. 64 Konstytucji RP
(ewentualnie posiadajac nadal wlasne zobowiazania wobec banku). Osoby te, nie
posiadajac skutecznie ustanowionych praw spoéldzielczych do swoich lokali,
stanowia wielomilionowa rzesze obywateli RP, ktérym w ogdle nie przystuguja
roszczenia okreslone dotychczasowymi i planowanymi przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Panstwo Polskie, o ile wyraza zamiar respektowania elementarnej zasady
sprawiedliwosci, posiada obowiazek szczegdlnej troski o te osoby, bedace od
dziesiecioleci jedynie bezradnymi ofiarami bezwzglednej dziatalnosci najwiekszej
struktury przestepczej kraju.

Trybunat Konstytucyjny w wyroku z 24 kwietnia 2002 r (P 5/01):

~,Na gruncie art. 2 Konstytucji prawo do sprawiedliwego traktowania odnoszone do
sfery stosunkow objetych gwarancjami konstytucyjnymi, cholby ujetymi ogdlnie,
podlega szczegdlnej ochronie. Panstwo ma obowiazek sta¢ na strazy

sprawiedliwosci spotecznej poprzez zaniechanie stanowienia przepiséw
prawa, ktore staltyby w sprzecznosci, badz godzilyby w te zasade.”

Zadaniem Parlamentu RP musi by¢ obecnie przygotowanie takiego aktu prawnego, ktory
pozostajac w zgodzie z systemem konstytucyjnym RP, nada mozliwe do realizacji roszczenia
milionom Polakéw o uzyskanie wtasnosci ich mieszkan, lokali, garazy i budynkdw, jakich sg
posiadaczami — wiasnosci prawdziwej, a nie kolejnego ztudzenia witasnosci, ktéra samoistnie
ustanie po wygasnieciu komunistycznej fikcji, jaka stanowi nadal funkcjonujace dotad w RP
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej.

Proponowana obecnie przez parlamentarzystéw wersja ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, staje sie jedynie kolejnym aktem porazajgqcego bezprawia, zawierajac w
sobie nadal swoisty instruktaz dla spétdzielczych srodowisk, ktoéry bedzie mogt by¢ przez nie
realizowany w warunkach braku wiedzy prawnej wiekszosci spotdzielcéw i wobec
zapewniania przestepczym dziataniom zarzaddw spotdzielni mieszkaniowych petnej ochrony
przez struktury resortu sprawiedliwosci.

»...Biada prawodawcom ustaw bezboznych | tym, co ustanowili przepisy
krzywdzace,
aby stabych odepchnaé od sprawiedliwosci i wyzué z prawa biednych Mego ludu;
by wdowy uczynié¢ swoim tupem i by moc ograbiac sieroty.
Lecz co zrobicie w dzien kary, kiedy zagtada nadejdzie z dala?
Do kogo sie uciekniecie o pomoc i gdzie zostawicie wasze bogactwa?”

Ksiega Izajasza 10, 1-3

Oburzenie srodowisk $wiadomych spétdzielcow w catym kraju wobec powyzszego jest tym
wieksze, ze parlamentarzysci, ktérzy obecnie otrzymujg od spétdzielcéw petng i przystepnie
opracowang wiedze, wystarczajgcq do zrozumienia skali problemu, podejmujg dziatania na
szkode Narodu w interesie przestepczych spotdzielczych srodowisk catkowicie swiadomie i z
wyrachowaniem. Dziatania takie podlegajq art. 231 k.k., przewidujacego kary do 10 lat
pozbawienia wolnosci dla postéw i senatorow, dziatajacych na szkode interesu prywatnego i
publicznego.

Wiedza o prawdziwej sytuacji prawnej spétdzielcdw, o nieustanowieniu zgodnie z prawem od
45 lat ani jednego tytutu spodtdzielczego i o skali dokonywanych przestepstw wobec tej
grupy Polakéw, po ostatnich wyborach prezydencko-parlamentarnych zostata przekazana
przez spotdzielcow osobom zajmujacym najwazniejsze funkcje w panstwie i jednoczesnie
bedacym w wiekszosci prawnikami — p. Premierom Rzadu RP, Ministrom p. Z. Ziobro, p. L.
Dornowi, p. R. Giertychowi, p. Z. Wassermannowi, p. A. Lepperowi, Marszatkom Sejmu p.
M. Jurkowi i p. M. Kotlinowskiemu oraz Panu, Panie Prezydencie.

Oburzenie spoétdzielcéw narasta z powodu tak szybkiego sprzeniewierzenia sie rzadzacych
ugrupowan, sktadanym przez nich deklaracjom i przyrzeczeniom o zamiarze przywracania w
RP przede wszystkim zasad sprawiedliwosci i szacunku dla prawa.
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Oburzenie spétdzielcéw rosnie, kiedy postrzegaja, z jak wielkg pogarda ekipy polityczne
sprawujace obecnie wszelkie konstytucyjne rodzaje wiadzy w RP traktujg Nardd i jego
prawa juz w pierwszym roku funkcjonowania w organach panstwa.

Oburzenie spétdzielcéw narasta, kiedy kierujacy sie interesem i postuszenstwem partyjnym
Minister Sprawiedliwosci, razgco tamie obowigzujace go prawo, ukrywajac doniesienie
spotdzielcbw warszawskich o zorganizowanej strukturze przestepczej spotdzielczosci
mieszkaniowej w aktach innej sprawy, bez wszczecia i bez odmowy wszczecia postepowania
w sprawie (zachowania tozsame z publicznie potepianymi przez p. Ziobro praktykami jego
poprzednikow).

Oburzenie spoétdzielcow narasta, kiedy majg $wiadomosé, ze rozpoczeta razaco bezprawna
dziatalnos¢ PRL-owskiego panstwa wobec Narodu, jest z petng swiadomoscig kontynuowana
w strukturach i organach RP takze przez ludzi, sktadajacych obecnie w Imie Boze przysiege
stuzenia dobru Narodu i respektowania Konstytucji RP.

Oburzenie spoétdzielcow jest w peini uzasadnione, gdyz maja Swiadomos¢, ze obecne i
przyszte stosunki w spotdzielniach mieszkaniowych proponowane nowelizowang ustawg
beda nadal pozostawaty w razacej sprzecznosci z Konstytucjg RP, z wieloma aktami
prawnymi RP, z Konwencjq o Ochronie Praw Cztowieka i Podstawowych Wolnosci, takze z
ideatami spédtdzielczosci propagowanymi oficjalnie przez Miedzynarodowy Zwigzek
Spotdzielczy (ICA) i nalezace do niego polskie organizacje spoétdzielcze oraz Unie
Europejska, ktorej cztonkiem jest Polska.

Panie Prezydencie!

Jedynie bardzo zamozne panstwo moze sobie pozwoli¢ na swiadome gwatcenie praw
obywateli, gdyz tylko bardzo bogate panstwo sta¢ bedzie na zados$cuczynienie krzywd
$wiadomie wyrzadzanych wtasnemu Narodowi.

Swiadomo$¢, ze wniesienie przez spdtdzielcdw lawiny roszczen przeciw RP stanowi potezne
zagrozenie dla bytu ekonomicznego panstwa, zmobilizuje ludzi godnych miana mezéw stanu
do jak najszybszego przywrocenia tadu w sferze zrujnowanego porzadku konstytucyjnego w
odniesieniu do praw milionéw oszukiwanych dotad polskich spétdzielcow.

Zwracamy sie do Pana, Panie Prezydencie RP, o podjecie wszelkich mozliwych krokéw w
celu nakfonienia poszczegoélnych ugrupowan politycznych do wycofania wniesionych juz do
sejmu projektow zamiany ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych lub o naktonienie
ugrupowan tworzacych wiekszos¢ parlamentarng do odrzucenia w gtosowaniach
przygotowywanych w obecnej wersji zmiany tej ustawy.

Jezeli powyzsze dziatania okazalyby sie bezskuteczne, zwracamy sie do Pana w
imieniu milionéw, ponad wszelkg juz miare skrzywdzonych przez panstwo Polakéw, z
apelem o dokonanie przez Pana odmowy podpisania tak bardzo niegodziwej ustawy, ktéra w
obecnym ksztalcie jest jedynie wyrazem kolejnego aktu upodlenia duzej czesci Narodu
Polskiego.

Z powazaniem

Podpisy nadawcéw usuniete

Zatacznikiem do niniejszego pisma jest pismo z dnia 20 listopada 2006r skierowane do
Dyrektora Biura Spraw Konstytucyjnych Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Do wiadomosci:
Spoétdzielcy RP




