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Opinia prawna
w sprawie interpretacji przepisow dotyczacych walnego zgromadzenia w

spétdzielni mieszkaniowej

Pytania Pana Posta odnoszg si¢ do relacji pomigdzy znowelizowanym
przepisem art. 8(3) ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych do art. 54 ust. 2
(1) tejze ustawy.

Zgodnie z art. 8(3) ust. 1. Walne zgromadzenie spéitdzielni mieszkaniowej nie
moze by¢ zastgpione przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak
stanowi, w przypadku gdy liczba cztonkéw spotdzielni mieszkaniowej przekroczy 500,
walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada nadzorcza ustala zasady
zaliczania czfonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomoésci do réznych czesci walnego zgromadzenia.

Natomiast, zgodnie z art. 54 ust. 2 Do czasu zarejestrowania zmian statutow
postanowienia dotychczasowych statutéw pozostajg w mocy. Jednakze w razie
sprzeczno$ci miedzy nimi a przepisami niniejszej ustawy stosuje sie przepisy tej
ustawy.

Przepis art. 54 ust. 2 nalezy rozpatrywac tacznie z art. 54 ust. 1, w ktorym
spotdzielnie istniejace w dniu wejscia w Zycie ustawy (o spotdzielniach
mieszkaniowych a nastepnie jej nowelizacji z dnia z dnia 21 grudnia 2001 r) zostaty
zobowigzane do dokonania zmian swoich statutow stosownie do wymagan tej ustawy
I w trybie przewidzianym w ustawie - Prawo spotdzielcze i zgtoszenia do rejestru

tych zmian w okreslonym terminie (zgodnie z brzmieniem nadanym nowelizacja z

dnia 21 grudnia 2001 r. - nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2002 r.)




Natozenie obowigzku zmian w statutach odpowiadajacych nowelizacji ustawy
z dnia 14 czerwca 2007 r. nastapito natomiast w art. 9 ustawy z dnia 14 czerwca
2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873), ktory przewiduje, ze

1. Spdtdzielnie istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy dokonujg
zmian swoich statutow nie pdZniej niz do dnia 30 listopada 2007 r. Zgtoszenia do
Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian spotdzielnie dokonujg w ciggu 30 dni od
dnia podjecia uchwaty, nie péZniej niz do dnia 30 grudnia 2007 r., stosownie do
wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spofdzielcze.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych

statutéw regulujgce funkcjonowanie zebrania przedstawicieli pozostajg w mocy.

W zwigzku z powyzszym w obecnym stanie prawnym zastosowanie znajdzie
powyzszy przepis a nie przepis art. 54 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ktéry juz wyczerpat swoje zastosowanie.

W $wietle przytoczonego art. 9 ustawy nowelizujgcej ustawe o spoétdzielniach
mieszkaniowych termin na dokonanie zmian w statutach spoétdzielni uptynat 30
listopada 2007 r. Zmiany w statutach mogty by¢ po raz ostatni dokonane na
dotychczasowych zasadach a wiec z wykorzystaniem zebran przedstawicieli.

Po tym terminie mozliwe jest uchwalenie zmian statutu jedynie na nowych
zasadach a wiec jedynie przez walne zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowej.

W razie sprzecznosci pomiedzy statutem a ustawg stosuje sie ustawe.
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