Uchwata SN z 7.4.2006 r., III CZP 24/06

Legitymacja do zlozenia wniosku o potaczenie nieruchomosci

Uzytkownikowi wieczystemu nie przystuguje uprawnienie przewidziane w art. 21
ustawy z 6.7.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. jedn.: Dz.U. z 2001 r. Nr
124, poz. 1361 ze zm.).

Spétka akcyjna F.A. jako uzytkownik wieczysty kilku dziatek ztozyta wniosek o ich potaczenie.
Gdy wniosek zostat uwzgledniony przez referendarza sgdowego, Skarb Panstwa - starosta,
jako witasciciel gruntdéw, zaskarzyt to orzeczenie. Zgodnie z art. 21 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, wiasciciel kilku nieruchomosci stanowigcych catos¢ gospodarczg lub
graniczacych z sobg moze zgdac¢ potaczenia ich w ksiedze wieczystej w jedng nieruchomosc.
Konsekwencjg potaczenia nieruchomosci jest zamkniecie dotychczasowych ksiag i wpisanie
nieruchomosci powstatej w wyniku potaczenia pod nowym numerem. Przy czym, wykluczone
jest polaczenie nieruchomosci w sytuacji, gdy budynek usytuowany jest na tych
nieruchomosciach, a z wlasnoscia wyodrebnionego lokalu zwiazano udzialy we
wspotuzytkowaniu wieczystym (jednej z tychze nieruchomosci) i wspoétwiasnosci
czesci wspolnych budynku i innych urzadzen (zob. A. Bieranowski, Glosa do uchwaty
SN z 14.5.1996 r., III CZP 37/96, ,Rejent” Nr 5/1997). Jezeli uzytkowanie wieczyste
obejmuje dziatke z domem jednorodzinnym, a umowa blizej nie okresla sposobu korzystania z
tej dziatki, zakres uprawnien uzytkownika do korzystania z dziatki rozcigaga sie na te akty
uzywania i uzytkowania, ktore zmierzajg do zaspokojenia codziennych, zwyczajnych potrzeb
mieszkania, wypoczynku, estetyki itp. wieczystego uzytkownika i jego rodziny, a takze do
uzyskania uzupetniajacych $srodkow utrzymania (zob. wyrok SN z 22.5.1968 r., II CR 237/68,
OSP Nr 11/1969, poz. 234).

Sad I instancji uznat, ze wpis zostat dokonany w sposéb prawidiowy. Zgodnie bowiem z art.
233 KC, w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspodtzycia spotecznego oraz przez
umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezgacego do jednostek samorzadu
terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste, uzytkownik moze korzystac¢ z
gruntu z wytaczeniem innych oséb. W tych samych granicach uzytkownik wieczysty moze
swoim prawem rozporzadza¢. Uprawnienia te obejmujg m.in.: mozliwos¢ wypowiedzenia
umowy dzierzawy gruntu stanowigcego przedmiot prawa uzytkowania wieczystego, zawartg
przez Skarb Panstwa przed powstaniem tego prawa (zob. uchwata SN z 7.5.1998 r., III CZP
11/98, OSNC Nr 12/1998, poz. 199), uprawnienie do wystepowania z roszczeniem o zakaz
wykonywania stuzebnosci drogowych, jak réwniez o zniesienie tych stuzebnosci, istniejacych na
nieruchomosci objetej prawem wieczystego uzytkowania (zob. uchwata SN z 22.10.1968 r., III
CZP 98/68, OSNC Nr 11/1969, poz. 188), realizowanie roszczen windykacyjnych w stosunku
do osoby posiadajacej nieruchomos¢ bez tytutu prawnego (zob. A. Szpunar, Glosa do wyroku
SN z 3.10.2000 r., I CKN 287/00, ,Rejent” Nr 6/2001). Wieczyste uzytkowanie zostato
uksztattowane jako instytucja posrednia miedzy prawng kategorig wiasnosci a kategorig tzw.
praw rzeczowych ograniczonych i w wypadkach nieunormowanych w art. 232—-243 KC oraz w
umowie o oddanie terenu panstwowego w uzytkowanie wieczyste nalezy przy trudnosciach
interpretacyjnych postugiwac sie analogig przede wszystkim do przepiséw zawartych w Dziale
II Tytutu I Ksiegi drugiej Kodeksu cywilnego, dotyczacych tresci i wykonywania wtasnosci, a
wiec m.in. rowniez do art. 145 KC (zob. postanowienie SN z 17.1.1974 r., III CRN 316/73,
OSNCP Nr 11/1974, poz. 197).




Rozpatrujacy sprawe w wyniku wniesienia apelacji sad II instancji skierowat do SN pytanie
prawne, w celu rozstrzygniecia powstatej watpliwosci co do zakresu oso6b uprawnionych do
ztozenia wniosku o potgczenie nieruchomosci. SN uznat, ze uzytkownik wieczysty nie ma prawa
do skutecznego ztozenia wniosku o potaczenie nieruchomosci. Wiasciciel jest bowiem jedyng
osobg uprawniong do decydowania o jej ksztatcie (zob. P. Siciriski, Formularze w postepowaniu
wieczystoksiegowym — zatozenie ksiegi wieczystej, MoP Nr 19/2003).




